
 

 

City of Arvada 
Planning Commission Agenda 

APRIL 18, 2023 
CITY COUNCIL CHAMBERS 

Regular Business 

  
 

 
Commission Members: 
Michael P. Griffith, Chair 
Doug Magee, Vice Chair 
Tim Knapp, Secretary 
Tom Aljinovich  
Brandon Figliolino 
Andrew Gay 
Steve Hannan 
 
 
 
 

Staff Members Usually Present: 
Ryan Stachelski, Dir. of Community and Economic Development 
Emily Grogg, Senior Assistant City Attorney 
Rob Smetana, Manager of City Planning and Development 
Jenny Wolfschlag, Manager of Development Engineering 
Josie Suk, Systems and Administrative Manager 
Heidi Van Gieson, Administrative Specialist 
Dixielee Rodriguez, Administrative Specialist 

Info: 720-898-7435 

 
The meeting will include an open comment period where participants will have three minutes to provide 

comments to the Commission.  Members of the public who wish to provide public comment on any 
agenda item or during general public comment should go to www.arvada.org/PLNCOMMISSION for 
information about how to participate.  If any member of the public wishes to submit written comment 

regarding the item on the agenda, you may submit comments in writing via email to the Planning 
Department at cedboardsandcommission@arvada.org.  Comments must be received no later than 5 p.m. 

the day before the meeting.  All timely comments submitted will be presented to the Planning 
Commission.  Please contact Josie Suk with any questions at 720-898-7627. 

 
PLANNING COMMISSION MEETING –  

6:15 PM 
 

 
    
1. CALL TO ORDER 
    
2. PLEDGE OF ALLEGIANCE 
    
3. ROLL CALL OF MEMBERS 
    
4. APPROVAL OF MINUTES 
  A. February 7, 2023 
    
5. GENERAL BUSINESS 
    
6. REPORTS 
    
7. PETITIONS & COMMUNICATIONS 
    
8. PUBLIC HEARINGS 

  A.  Alternative Sign Program for the replacement of an advertising billboard sign, approximately 
located in the southeast corner of 8041 I-70 Frontage Rd N. 

https://arvada.org/city-hall/government/planning-commission
mailto:cedboardsandcommission@arvada.org


 

  
B. A Major Subdivision Preliminary Plat for Candelas Filing No. 1, Amendment No.4 is generally 

located North of Candelas Parkway, East of Kilmer Way and South of W. 93rd Place in the City of 
Arvada. CO. 

  
C. Planned Unit Development (PUD) Development Plan for Candelas Filing No. 1, Amendment 

No.4, generally located North of Candelas Parkway, East of Kilmer Way and South of W. 93rd 
Place in the City of Arvada. CO. 

    
9. OTHER ITEMS 
    
10. ADJOURN 
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��.kl�m�*db'�n*bd'_�]c�_*()�*nnb]ô,*+'_p�_]d*+')�*+�+q'�̀]r+q'*̀+�d]b('b�]c�
��*b̀q*__�N+�*()�s�t
��()��%u'.�



��������������	
�

���
�����������������������������������
�

���
��������������������������������������������������������������������������������������
�

���
������������������������������������������������������ ��������������������������������������
������
�

���
���������������������������������������������������������������������������� ��������!���������
���������� ���������������"#"$������������������������%���������������������������������
�&���������������������������������� ������%�����������������'�����%�������
�(�������������������
�������������������������'�����%������������������������������������%�������������������������
�����������
���
��������������������������������������������������������������������������)��������
�������������
�*������������������+'��������,��������������������������������������$'�������������
����������� �������
�(�������!������������������������+'��������,����������������������������������
����������������$'�����
�

���
�������������������������������%����������������������� ��������������������������������������
�����������������-�

���
������������������������������������� �����������������������������������������������������
���������������������
�

���
������������������������������������� �������������������������������������������������
�������
�

���
�������������������������������������������������������./"#""0##)#������������������������� ������
������������������������������������������������
�

���
����������������������������!��������������������&���������
���
�����������,�����������������
���������������������������&�����������1������������������������������������������������������������
��203�4��������������������%�������������������������!����������������������������������������
�����������������������������4�����������%������,������%�'#5
�(�������������� ��������������
���������"6#��������������+0����%���������������+
76����������
�3��������������������������
������������������������ ��
���
�����������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������%��������������������������������������
�����������������������������
�8�������������������������������������������������%��������������
�������������������������� ����%���������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������
�/� ������!����%������ ������������ ��������������
��������������������������������������������������������������
�9�������������������%������������
������������������������%�����������������������������������&��%���������������������������������������
����
�

�:���(�%����0�.� �������0�$)+6��
�;��������3�
�.�� ���<#"$6���(�������!��������������������������
����������������������������������������������������������%�=���������,������������������>9*(&�
�?>���9������*�������(�,�&�����@
��=��������������������%������������������������7#�%�����������
����/�9?������������9������@�����������
�;�����������������������%���������������������������
��������������������������������
�(�������!����$0�����������������A$�"+7�������������$0����A$�)##�
���������������������!���
�(�������������������������� ���������������%����%������������������%�
����������������������������� ������������������������������ ��%��%���������������%�����
�

�B�������.������������.������0�$$#$�:�������3���.�� ����<#"#+�0���
�.��������������������C����
���������/� �������������������������%�������������������������������������,����%����



��������������	
�

����
���������
�������������������
����������
����������������
���������
����
����������������
��
������
���������
�����
�������
���
�������������������������
���� !��
��������
����������
���
�����
��������!���
�������������������
����"�������
�������#�����������������
�
��
������
����
��������"�����������$%�������
�����������
���������&���'���
��
��(��������(������
��
�����������������)�������*����������������������������+��
���(���
��(��(�������������������������
���������������������)��������,$%��������-�������� ��������
��������������
���
�����������������-����
�����������
�����������!�������
��.,
��/(�����������)�����
�������-������������
����������
����*�
��-��
���������������������������0$1����*�
���������������������������
���������������
��
��
�����������
���
���
�.,
��!���2���������������
����3�4������-�����(����������������������
�����������
� �-����-��
��-�����-������&�����5�*����
����
���������*������������-�������������
�+��
������������������)�����
���������&�����

�&����3�
���6�
�������/����������77%7�5�

��*�!����+�
(����8%,%9� �����3�
���"����
�����������
���
��������
�����������������������������������
�������#������
����������6�
��+�(������
��
�&������������)�����
���������
�������-��������$:���
������
������������
��
���������
����������
���
���,��
������������������ �����;����������������������
�������
��
��(�����<�����"���
�������
���(���������������������
�������
��������������������
�����������
��������!������������������
��������������������������
�����
��,���������
��������;����������������������(����(����������
���
�������������������
��������*����(���
��5�����&����������!����������������������(���������
���������
����������
���������������
����
��������-�
��������������
������-������(���������=�������
�������
�������������(����������������������
���������������������
���
����(����������
���

�����+��
����*���-����������������-�
����*���)��������������
���#�����������������#������7%>�
��������������
��������#������������������������.>��������������=�����������������#������
����������
�������������������#������������)������������7.��
�����!����"����
��������������������#��
���������
�&���������������*�����������������&�������
�����������������������"��
�������-����4����������)���
������������
��������)����������-��������
��,��������
���
�����-�
����*������������
��������������
��������
���
��
���������
�?��
��������������������
������-��
���-����,%�%%%����������*�
��������

�/����@�
����,...�4��
���!���+�
(����8%,%.� �����@�
�����"����
������������������
��������
�-�����
���������������������������������
��
���������
��������
�������
��������������2����
���
��
����
������������������
���(�
���������������������������������

�����+��
�����������������
�����
�-�������
��������������(���������������*����������������������
��������������-��������&�
�����
��������
��������)��������������
��

�ABCDEF�FGHHIJK�

�����L�����������
������������
�����������
��������������-�����

�+��
�!�������70..$�4�$8���/(���/�(�����8%%%9���M������������������������
�������
���������
���������-�
����*��
����
���6��*����*�����������*�
��������*��M�������
����������*��������*���;���
��
�����������������������
����������������������-�����
��������������$%%�
���������
�����������
���������
����
������������N�����

���������������*���
���-�
����*��/������������
�����������
��
�����������������
����
������������������
������*��

�����L�����������������3�-����������
�����������
���������
�������-���������
���



��������������	
�

���
�������������������������������������
��������������������������������������
�

�������������� �!"##�$
�%&��������������'###()�$������������ ��������������������������� ���
����������*���+����,�(���-������������������������������������,�$������������������������������
�����������������,�

�.�����/��������!!01�$
�%1����������������'###(�)�2��������������������3���
�4��������������
�������������������������������������������� �������������3,�5��������������������������
�5����
���� ��������������������+�������������������������������������������������
�6�������������������
�
�/������������������������������ �����������������������������������������������������������
�

�7889:;7<=�>?@A==79�

���
�B���������������������������������������������������������3*���C�������������������3������
������������������������������ �����
�/������������������������������������ �����������
�D�����������
���������������������������������������������������������� ���������������3�����������������
��������������������E�� ���������������
�

���
�B�����������������������3����������������������������������������������������������������� �����
�����������������
�5����������� ������������������������������������������������������������F�����
������������������ ���
�����3�������� �����������������������F����������������������������������
�����GH$�����������������������)��������������������������������������������������������������
��������
�/��������������������������I�����J���� �������������������������������������������������
�D��
������������
�B�����J�����������������������������3������������������������������������������
��������3�������� ������������������������������������
�

���
�5� �������������������-�������������������������
�����+���� ��������������������������� ����
����������������
�G���������������3��������K(%
##��������
�5������������������������-����� �
�������������
�L�����������������������������C����������������������������� 
��������������������
�����
�

���
�������������������������������
�

�MA?N=:O<N�P>OQ�=R?�;OQQ:NN:O<�

���
�S��������3���������������������������������3�������������������
�

���
�6������������������������������BE����������������������3��������������������3�������������
�
�5����������������� ������������������� ����������������������������������
�5������������ �
���-��������������T)U������T)5�C���������������
�5�������-����������������������� �������������
�����������������������������3�����
�

���
�S��������3�������������J������������������������
�

���
�6����������������������������V�������������%(������W�����������������������������������������
��J��������������������������������������I������XI�������������EI�
�

���
�S��������3���������������������������������������,�

���
�6�������������������������������������������+������������������������
�.�������������� ��E�� ����
������������B������+�����������
�$��3�������������)�������+�������������������J������������������ �
���������� ���������������������������������������
�



��������������	
�

���
����������������������������������������������������������������������������������������

���
����������������������� �������!�����������!����"#$�����������%�������&'(���������������
��������
���������������������� �����!�������� �������!������������������������������������
�

���
��������������������������$����$������)��������������������������������������������������������
��������$�������*� �����

���
������������������$+#�����������������������
�

����,�����������-����������������$������������������������������������������� ������������������.�
���������������������������������������������
�/����������������!�����������!�����������!���0'�
�������������������������
�$���������!���� ��121�������������������������� �������������������
�������������
�/���$����$������������%��������������������������������������������������������!�
������������������������!����������������������������!����!��������$�������������������������������
����������������������
�

���
��������������������+3����������������������������������������������������

����/�����������������4'(�����������������������������������������+3���������
�

���
�5����������������������������������������������!�����������������������������������������������
�!����!�������� ������������
�

���
�#��������������.���������������������!����������� ���������������!���!����������������������
�������������
�/���������!���������������������������������� �����������������������������������
�����
�

���
�5����������������!����������������������������������������������!������������������������������
���������

���
�#�����������������!�����������������������������������
�6���������������������.�������������
�����������������������������.���������������������������������
�

���
�5����������������������������������������������������������������������.�!��������������������
�����������������������������������������������������������������$�����

���
�,������������������������������������!��������������������������)���������������������
������������������
�6���������������!������������������������������������������������������������
�������������������!����!������������������!��������������������������
�/�����������������������
����������������������!�����������������������������%�����������������������!����������������������
�������������
�/��������������!�������� ����4'�����!������������������ ����������������.���!�
�������-��� ������������������%��������������
�/��������������������$�������������������������������
����������������7����������������������������������������������������������������������$����
�!���������������������� �����������$���������!����
�

���
�*����� ����������������������������������.���!�������� ��������!��������������������

���
�/����������������!���������8��� ����������!��������������������������-��
�



��������������	
�

���
�������������������������������������������������������������������������������������������
������������

���
� �!���������������������������������������������!������������������������������������������
��������!
�

���
������������������������������������������������������������"����������������������������
����������������

���
� �!����������������������������������������#$%�����!�!���
�

���
���������������������������������������&'�(�)'��

���
� �!������������������������������������������������������*+,*����*+**�(�,
-�(�*�'��������
���������
�

���
��������������������������������&+�!����
�.��������������!������������������������
����������������������
�/������������������
�

���
� �!�����"���������������������������,)����*+�!�����������������!�����!��������������"�
��������0������������������������������������!�������������������������������
�

���
�����������������������������������!�������������������������������������&+������
�1�����
�����������������������������������������������������������������!��/������1���0�����1����������
�����2���
�

���
�%���������������������������!������3������������
�4��������������������������������������
��������5����������
�� ��������������!������������!������������������������������0�����������������
�
*�����
6)�������������������������������������������!�������������
�

���
��������"����������������������������������������������������������������������������������
������������������7�������������������������������
�

���
�3��������������������������������������������!0�������������!�������������%��������������
��������������%�����
�#����������������������!����5����������������������������
� �����
��������������������������������8��������������
69��������������������
� ��������������������
�)����������������������������������������
� �������������������������
�

���
�:����������������������������!������������!
�

���
�3��������������������������������������������������������������������!
�/ 2�;/������������
� ��������������2��������<�������!�����������������!��������������������
� ��!��������������
������������������������������!���������������������������������������������������������������������
�

���
�:�������������������������������������������������������������!=�����������

���
�3������������������������������������������������������!����������������0�����������������
���>����������������������������!�����������.��!
� �����������������������������������������������������
����������������������!��������������������������������������������������������������������������
����������������������!
�



������������	���
�

���
����������������������������������������������������

���
�������������������������������������������������
�

���
���������������������������������� ��������!�"������������������"���

���
�#�!�������������������!���������������$���������	�������������������������������������!�
��������������������"��"������������������������
�

���
�%�$���"�������������������������&������� ��	��������������������������	���������������������
��	����������������������!��������������������"��"����

���
�#�!�����������������������!'�������!�������������������������	����������������������!�����
����������������������
�

���
�%�$���"�������������������������!�����������������������!������������������������������

���
�#�!�����������!������!�����������������!���������
�

���
�(�������������"��!�������%"���������������!�����������	��������������������!�������������
�������
�

���
�(��		�����������	��������"������������������������������������������������!����

���
�����������������!����������������"���������������������������	�����������$���
�

��)*� �+,-.,/0�123456�.738�9*:�

�;��������"����!���
������ �<%=>==?>>@>�A�������������B���	������������������ �����������	�������
���������������	�����		�������������	����!����$����������������C?D�E��F��?B���D�������G�H����
��������� �����I
JK�?��������������	�����������F������!����������������������������������	����������D�
�

�����L�M=���%"�
 �����������������������!���������	���������"��
�

�#���������������������������	��������	�	�������������"���������������������N O�P�Q>��	�����D��		�
�R�����
�

�:.STUSS.,/�,V�+,-.,/�

���
�(��		������������		���������������������������� ������������������������������������������
����"��������$����	������������
�L�����������	������! ������������������������������
�W����	������!�
���������������������
�

���
�W���������������������������������������������������������		��������������� �������������
�����������������
�

���
�X�������������������������������������������������	���	������������������������������ ����������
���������$����

���
�����������������������������	�������������������������������Y������������������������
�
�D��������������������������������$��������������������������������������$���
�



����������������	�

�
���
�����
������
����
����������������������������������������������������������������������
�
�
���������������������
����������������
��������������

����
��������� �
!�"�������#�$�����#�%����#�&��������#�
����#�'����������
����
���������(�!�
����
���)
���!�"���
�����*�������������!�+,-�./��)
���0�

��12� �3456478�9:;<=>�6?;@�A2B�

�C����
�*�����)��
���%����#�D&�-��,--E-�F�
�����
����������������
��
�����������#���������������
���G����*���������)����,/,H,�.&0��������IDJ��������G����
�������
��/-��������������������������������)��
������������
���K*����L�)������������
��
������������F���H�M+�,��������������������������N�*������

����������������
������
������������
��
�����K��������O����&����)������**���������J����J�������
���������������

����
�*�������
�)�
��������������������������������������������������������/-�P�//��������K�����
�Q�������

�R6STUSS647�4V�345647�

�
��"��������
�����������
��������������
������
�����)������)����������G����*���
����������
�������
�����*�������

�
���$������
����
����
������
����)����
������
�����������)������
����������������������������
��
�������
��

����
��������� �
!�"�������#�$�����#�%����#�&��������#�
����#�'����������
����
���������(�!�
����
���)
���!�"���
�����*�������������!�+,-�./��)
���0�

�/O�� �45WBX�65B3S�

�
���K*������*���������������N��*����������'�)�������/#��-�M���
�������*
�������������������
����
�*���������������)������������

����
��������� �
!�"�������#�$�����#�%����#�
����#�'���������#�&����������
����
���������(�!�
����
���)
���!�"���
�����*��������������+,-�./��)
���0�

�
����������'�)�������/#��-�M��
�J���������

�
���K*������*�������������������������*
�����������������������
�����E#��-�M�*��������

�/+�� �9RY4UX7BR�����Z!�[���
��



������������	�����

�
��
����������		��
���
����

����������������������

������
������������ ���!�"������� ��������������



 
 
 
 

 

 
 

REPORT TO PLANNING 
COMMISSION 

AGENDA ITEM 
8.A. 

    
 
TO: PLANNING COMMISSION    DATE:  April 18, 2023 
       
SUBJECT:   Alternative Sign Program for the replacement of an advertising billboard sign, approximately 
located in the southeast corner of 8041 I-70 Frontage Rd N. 
   
Report in Brief 
  
MOTION:  MOVED BY: ________________ 
That an Alternative Sign Program for the replacement of an advertising billboard sign, approximately located in the 
southeast corner of 8041 I-70 Frontage Rd N., be recommended to the Director for (approval, approval subject to the 
condition stated in the Staff Report, Item 1, Page 5) (denial). 
 
This motion is based on the findings of fact and approval criteria on Page(s) 4 and 5 of the Staff Report. 
 
This motion is based on the following findings of fact for denial: (Recite approval criteria you believe the evidence fails to 
satisfy and your reasons). 
 
 
 
 
 
 
YES _________________      NO _________________      ABSENT _________________  
     
  Prepared by: 
  Dixielee Rodriguez, Administrative Specialist 
    
  Reviewed by: 
   
    
Approved by:    
  
Shane Greenburg, Planner II 4/13/2023 
Josie Suk, Development Systems and Administrative Manager  

Robert Smetana, Manager of City Planning and Development  

Emily Grogg, Senior Assistant City Attorney  

Ryan Stachelski, Director of Community and Economic Development  
  
Enclosure, exhibits & attachments required to support the report 
 



City of Arvada
Community and Economic Development Department
PUBLIC HEARING STAFF REPORT

8041 I-70 Frontage Road Alternative Sign Program
DA2023-0006

NATURE OF REQUEST

OUTFRONT Media is requesting approval of an Alternative Sign Program to replace an existing 
billboard with a new advertising display structure to be placed along the I-70 frontage road. 

The sign structure will be located in the southeast corner of 8041 I-70 Frontage Road. There will 
be two display faces, 14 feet high x 48 feet wide in a “V” configuration facing east and west 
bound on I-70. Both faces will be LED electronic digital advertising message displays. The 
overall height of the sign structure will be 24 feet above grade. 

A neighborhood meeting was held on June 15, 2022. There were no attendees or comments 
from the public. 

LOCATION AND HISTORY

The subject property is located 8041 I-70 Frontage Road and is currently used as an industrial 
office and distribution business.

This is an application to replace an existing billboard at this location.

NEIGHBORHOOD MEETING

Division 8-2-2 of the Land Development Code requires that at least one neighborhood meeting 
be held for projects that require public hearings before the Planning Commission and City 
Council. 

The required neighborhood meeting for this project took place on June 15, 2022 at the Apex 
Field House located at 5724 Oak Street. The applicant and staff were in attendance. 

There were no neighbors in attendance.

PUBLIC NOTIFICATION

Division 8-2-4 of the Land Development Code requires public notification for all public hearings 
as follows:
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Written Notice:  At least 15 days prior to all public hearings, written notice must be mailed to all 
property owners within 1000 feet of the subject property and to all homeowners associations 
and neighborhood associations with a known interest in the subject property. The applicant will 
provide an affidavit of mailing verifying this requirement has been met prior to the public 
hearing.

Posted Notice:  At least 15 days prior to all public hearings, signs notifying the public of the 
hearing must be posted on the subject property. The applicant will provide a posting log 
verifying that this requirement has been met prior to the public hearing.

Published Notice:  At least 15 days prior to all public hearings, notice of the hearing must be 
published in a newspaper of general circulation in the City. The required notice has been 
published.

DEVELOPMENT REVIEW TIMELINE

A development application was submitted on 01/09/2023. Applicant did not submit legible plans, 
but was responsive in fixing the situation. The response time by staff was delayed a few days as 
we waited for reviewable new plans. 
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ALIGNMENT WITH CITY COUNCIL STRATEGIC PLAN

The project is consistent with the City Council Strategic Plan principles for the Community and 
Economic Development work system. 

ZONING AND LAND USE

The subject property is currently zoned IL (Industrial, Light) and is approximately 1.76 acres in 
size.

Surrounding properties are zoned and utilized as follows:

Direction Zoning Actual Use
North IL (Industrial, Light) Light Industrial
South I-70 Frontage Road and I-70
East IL (Industrial, Light) Light Industrial/Commercial
West IL (Industrial, Light) Light Industrial

 
PROJECT ANALYSIS

Compliance with the Comprehensive Plan
The Comprehensive Plan does not reference signage

Setbacks
The signage meets city setbacks.

Building Height 
Building height limits are not applicable for this proposal

Open Space
Proposal does not impact public open space.

Landscaping, Buffering and Fencing
Landscaping meets code requirements. No fencing proposed.

Parks
Proposal does not impact public parks

Building Design
No buildings are in the proposal. The support structure for the sign is metal which is compatible 
with the commercial/industrial buildings on the property. 

Circulation and Connectivity
Proposal does not impact circulation or connectivity.

Grading and Drainage
Proposal will have minor grading and will not impact overall drainage on the site.
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Parking and Loading
Proposal does not impact parking or loading.

Utility Services
Signage is proposed outside of easements and is subject to approval from XCEL Energy.

Police and Fire Protection
Proposal does not impact fire lanes or visibility for policing.

School District
No school fees are applicable in this case.

LAND DEVELOPMENT CODE APPROVAL CRITERIA

It is the responsibility of the applicant to justify the requested land use application. The Planning 
Commission should make a recommendation to the City Council based on its findings regarding 
the approval criteria shown in the table(s) below and upon testimony heard during the public 
hearing as it applied to the criteria. 

Allowed height is 12 feet x 2.5 = 30 ft; proposed 24 feet
Allowed size is 41.25 x 50 = 2,062.50 sq ft; proposed 672 sq ft

Staff performed an analysis of the proposal, based on the approval criteria listed in Chapter 8 of 
the Land Development Code, and presents the following findings:

Div. 8-3-7 Alternative Sign Program 
Approval Criteria 

Finding Rationale

1. Setbacks or required landscape area for 
detached signs may be different from the 
requirements of Chapter 6, Signs, if it is 
demonstrated that there is no impact on public 
safety, utility easements, or mature trees, and 
the aesthetic impact of the modification is 
appropriately mitigated.

Yes Setbacks and landscape area meet 
the land development code. 

2. All signs shall be architecturally integrated into 
or complimentary to the design and materials of 
the buildings and character of the site, and shall 
use similar and coordinated design features, 
materials and colors. The Alternative Sign 
Program shall establish or continue an 
integrated architectural vocabulary and cohesive 
theme for the development.

Yes The metal infrastructure of the sign is 
architecturally compatible with the 
existing industrial and commercial 
buildings in the vicinity. 

3. The height, sign area, type, number and location 
of signs permitted through the Alternative Sign 
Program shall be established based on the 
following factors:

Yes with 
one 

exception 

One detached sign is allowed on the 
property. The proposed sign would 
be the only detached sign on the 
property. Meets criteria.
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a. The overall size of the development and the 
scale of the use or uses located or 
anticipated to be located there (larger land 
areas and scales of use tend to favor larger 
signs and / or more signs);

b. The relationship between the building 
setback and sign location (higher visibility 
signage may be appropriate for buildings 
with lower visibility);

c. The property frontage (larger property 
frontages may justify more or larger signs, 
particularly if the length of the property 
frontage tends to prevent sign clutter by 
allowing additional spacing between signs);

d. Access and visibility to the property 
(limitations on access or visibility may justify 
relocation or resizing of signs according to 
an Alternative Sign Program);

e. Intended traffic circulation pattern;
f. Creation of a more obvious hierarchy of 

signage;
g. Improvement of the relationship between 

the property and adjacent properties or land 
uses;

h. Proximity of the property to elevated limited 
access highways; and

i. Consistency with the objectives and design 
policies of the Comprehensive Plan, special 
area plans, urban renewal plans, and any 
applicable land use plans, design plans, or 
design guidelines approved by the City for 
the area in which the Alternative Sign 
Program is proposed.

The allowed signage height is 30 
feet tall. The proposed sign is 24 feet 
tall. Meets criteria. 

The allowed sign size is 2,063 
square feet. The proposed sign is 
672 square feet. Meets criteria. 

The proposed LED electronic digital 
sign does not meet the following city 
requirement: 
• Not more than 40 percent of a 
permitted sign may be occupied by 
digital electronic message centers. 
The proposal is 100 percent digital 
electronic message centers

All other requirements have been 
met. 

STAFF RECOMMENDATION

Based upon project analysis and review of the Land Development Code approval criteria, staff 
recommends approval of the project.

If the Planning Commission finds that a recommendation to approve the Alternative Sign 
Program is supported by the approval criteria, then staff recommends that the following 
conditions be made part of the approval:

• Approval by the Colorado Department of Transportation (CDOT)

The Planning Commission may recommend denial of the request(s) if it cannot make affirmative 
findings of the approval criteria stated above. 



ALTERNATIVE 
SIGN PROGRAM 
FOR DIGITAL ADVERTISING DISPLAYS



∕ OUTFRONT MEDIA
Matt Ragonese, General Manager
Stephen Shinn, Real Estate & 
Government Affairs Manager

∕ BPAZ HOLDINGS 16 LLC –
PROPERTY OWNER
Melissa Sheils, Berkeley Partners

SOURCE: FINEARTAMERICA.COM



WHO WE ARE 

⁄ Largest OOH firm in North America

⁄ Publicly traded on NYSE - OUT

⁄ Denver offices located on 

⁄ OUTFRONT operates over 800 sign faces in Colorado

⁄ Financial wherewithal to support all aspects of this 
program

⁄ OUTFRONT is large enough to provide financial stability 
and small enough to provide operational excellence

⁄ Responsible corporate partner 

3



ALTERNATIVE SIGN 
PROGRAM
⁄ “An Alternative Sign Program is 

intended to provide 
opportunities for signage that, 
while not in strict conformance 
with the standards, 
requirements and limitations in 
Chapter 6, Signs, provides 
compensating benefits without 
injury to the purpose and intent 
of the sign regulations.”

4



8041 W I-70 FRONTAGE ROAD N

5



8041 W I-70 FRONTAGE RD N
PROPERTY OWNER: BPAZ HOLDINGS 16 LLC

6



SITE PLAN FOR PROPOSED SIGN LOCATION

7



SOURCE: 

WESTBOUND I-70
14X48 DIGITAL DISPLAY

8



EASTBOUND I-70
14X48 DIGITAL DISPLAY

9



⁄ Digital billboards serve

by communicating messages quickly

⁄ Digital billboards are accepted by 

⁄ Digital billboards are regulated by
governments and self-regulated by the 

outdoor advertising industry 

⁄ Government agencies rely on Digital billboards for 

SOURCE: 



EXAMPLES OF COMMUNITY MESSAGING

11
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REPORT TO PLANNING 
COMMISSION 

AGENDA ITEM 
8.B. 

    
 
TO: PLANNING COMMISSION    DATE:  April 18, 2023 
       
SUBJECT:  A Major Subdivision Preliminary Plat for Candelas Filing No. 1, Amendment No.4 is generally 
located North of Candelas Parkway, East of Kilmer Way and South of W. 93rd Place in the City of Arvada. 
CO. 
   
Report in Brief 
  
MOTION:  MOVED BY: ________________ 
That a Major Subdivision Preliminary Plat for Candelas Filing No. 1, Amendment No.4 is generally located North of 
Candelas Parkway, East of Kilmer Way and South of W. 93rd Place., be recommended to City Council for (approval) (denial). 
 
This motion is based on the findings of fact and approval criteria on Page(s) 9 of the Staff Report. 
 
This motion is based on the following findings of fact for denial: (Recite approval criteria you believe the evidence fails to 
satisfy and your reasons). 
 
 
 
 
 
YES _________________      NO _________________      ABSENT _________________  
     
  Prepared by: 
  Dixielee Rodriguez, Administrative Specialist 
    
  Reviewed by: 
   
    
Approved by:    
  
Carol Ibanez, Senior Planner 4/13/2023 
Josie Suk, Development Systems and Administrative Manager 4/13/2023 
Robert Smetana, Manager of City Planning and Development 4/13/2023 
Emily Grogg, Senior Assistant City Attorney 4/13/2023 
Ryan Stachelski, Director of Community and Economic Development  
  
Enclosure, exhibits & attachments required to support the report 
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L8O45LC><G4ef4b68<O45cEQdJ=78<==@45C6M<==768LG@42<=7O<897LG4_5cEQd52̀4L8O4HGL99<O4L=4dG6>\4
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PRELIMINARY PLAT & PRELIMINARY DEVELOPMENT PLAN

CANDELAS FILING NO. 1 AMENDMENT NO. 4CANDELAS FILING NO. 1 AMENDMENT NO. 4
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INTRODUCTION
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Traffic Impact Study Update 

 

 

 

 

 

 
 
Candelas Tri Pointe Homes 
Arvada, Colorado 
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Tri Pointe Homes 
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CONTEXT



6CONTEXT LOCATION

#1Candelas Parkway

Indiana Street

SH 72

SH
 93

Rocky Flats Wildlife Refuge

Jefferso
n Beltw

ay

Welton
Reservoir

Smart
Reservoir



7CONTEXT PRELIMINARY DEVELOPMENT PLAN | PRELIMINARY PLAT
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2020 PLAN 

2021 PLAN 

MEETING HISTORY WHAT WE HEARD COMMUNITY COMPROMISE

•	 Community Meeting, May 28, 
2020

•	 Planning Commission, June 2, 
2020

•	 City Council, July 6, 2020
•	 Individual meetings, 

November 2020
•	 Virtual Community Meeting 

March, 2021 and April, 2021

•	 Metro District Board Meeting, 
May 19, 2021

•	 Multiple one on one 
community member 
meetings

•	 Community Activation
•	 Neighborhood scale retail
•	 Assurance of retail uses
•	 Request town center, would 

be ok with some kind of 
temporary use

•	 Request town center, excited 
about temporary use

•	 Metro District did not have 
enough in general budget 
to provide upkeep for 
temporary space. TRI Pointe 
working with mixed-use 
developer

•	 Removed townhome units
•	 Introduced temporary activated retail 

space until commercial buyer comes in 

•	 Added mixed-use buildings 
•	 Ground floor retail spaces provided along 

McIntyre
•	 Amended Comprehensive Plan to Mixed 

Use: Residential Emphasis

PROJECT HISTORY PLAN EVOLUTION
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2022 PLAN 

PROJECT HISTORY PLAN EVOLUTION

•	 Community Meeting, 
November 18, 2021

•	 Virtual Community Meeting, 
December 9, 2021

•	 Planning Commission, May 17, 
2022

•	 City Council, June 27, 2022

•	 City Staff Review, September 
8, 2022

•	 City Council approval 
of substantial change, 
September 19, 2022

•	 Community Meeting, 
November 9, 2022

•	 Virtual Community Meeting, 
November 30, 2022

•	 Implement mixed-use project 
at an appropriate density

•	 Increase parking
•	 Appropriate density 
•	 Improve pedestrian and 

vehicular safety conditions

•	 Revised plan is substantially 
different 

•	 Reduced home count
•	 Increased provided parking
•	 Added safety improvements 
•	 Networked with numerous commercial 

developers to incorporate a mixed-used 
corridor on McIntyre

2023 PLAN 

MEETING HISTORY WHAT WE HEARD COMMUNITY COMPROMISE
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Unit  Count
39 townhomes

33 mult i- fami ly
Site Area 5.44 ac
Density 13.24 du/ac

Open Space 1 .73 ac

W 93RD AVE

2023 PLAN 

PLAN EVOLUTION 2023 PLAN
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PLAN EVOLUTION WHAT WE DID

8

9

7

Relocated trash enclosure to be internal to the site

Landscape buffer increased from 13’ to 35’

Added EV charging to 2 surface spaces 

5

3

4

6

2

1 Removed townhomes (-3 total) 

Reduced Max Building Height (25’ max townhome, 40’ max mixed use)

Safety Improvements

Increased commercial space (+~2,415 SF)

Increased parking spaces (+10 spaces throughout site)

Increased Bike Parking (+20 spaces throughout site)

8

8
7

7
6

4

3

3

2

2

1

1

1
9

5

5

5



Mult i- fami ly Surface Parking

Guest Surface Parking

Use Required Provided

Townhome 2 per home = 78
78 Garage

34 Driveway (north lots)
Mult i- fami ly 2 per home = 66 66 Surface
Commercia l 4 per 1000 SF = 44 44 Surface

Guest 0
12 Paral le l  on McIntyre

18 Surface

Total 188
252 (+34 Driveway,  +30 

Paral le l/Surface)
Bike Parking 16 Spaces 28 Spaces

NORTH

Guest Paral le l  Parking on McIntyre

Commercia l  Surface Parking

CANDELAS 
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W 93RD AVE

Townhome Garage Parking

Townhome Driveway Parking

PLAN EVOLUTION WHAT WE DID
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Proposed Pedestrian Crossing Sign 

Proposed Pedestrian Crossing 
Signs with Flashing Lights

W 93RD AVE

* ****
*

*

Proposed Curb Bumpouts* Existing/Proposed Crosswalks

Existing Stop Signs 

Proposed Pedestrian Crossing 
Signs with Flashing Lights

PLAN EVOLUTION WHAT WE DID
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PROPOSED ARCHITECTURE



15PROPOSED ARCHITECTURE MIXED USE

•	1  & 2 bedroom units  from 700sf-
1 ,200sf

•	4-s ided Modern Prair ie  Style 
Architecture

•	Storefront glazing creates 
act ivated streetscape

•	Stepped parapet creates v isual 
interest

First  f loor : 
commercia l  uses 
and/or leasing

Second/third f loor : 
res ident ia l  uses
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•	3  f loor plans from 1 ,300sf-1 ,565sf

•	Prair ie  & Farmhouse elevat ion 
styles with a var iety of  color 
schemes

•	Mix of  2 bed/2.5 bath & 3 bed/2.5 
bath plans

•	Street facing entr ies & covered 
outdoor pat ios

•	Stone,  lap s iding & board & batt 
s idingPROPOSED ARCHITECTURE TOWNHOMES
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SUMMARY



18SUMMARY HOME TYPE DIVERSITY AT CANDELAS

•	Candelas today is 
pr imari ly  s ingle-fami ly 
homes

•	Addit ional  for-sale 
townhomes and for-
rent mult i- fami ly homes 
provide addit ional  housing 
divers ity and much needed 
miss ing middle home 
options
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APPROVAL CRITERIA



20APPROVAL CRITERIA PRELIMINARY PLAT

B.Approval  Cr iter ia .  A Major Subdivis ion Prel iminary Plat  may be approved only i f  the City Counci l 
f inds that a l l  of  the fol lowing cr i ter ia  have been met:

1 . 	 The subdivis ion is  consistent with the Comprehensive Plan.

2.	 The subdivis ion is  consistent with and implements the intent of  the zoning distr ict  in  which i t  is 
located.  I f  the subject  property is  in  a PUD zoning distr ict ,  the subdivis ion is  consistent with any 
previously approved PUD Outl ine Development Plan,  PUD Prel iminary Development Plan,  and/or 
PUD Final  Development Plan.

3. 	 Adequate and suff ic ient publ ic  safety,  transportat ion,  ut i l i ty  faci l i t ies and services,  recreat ion 
faci l i t ies ,  parks ,  and schools  wi l l ,  pr ior  to development,  be avai lable to serve the subject 
property,  whi le maintaining suff ic ient levels  of  service to exist ing development.

4.	 The subdivis ion wi l l  not result  in  s ignif icant adverse impacts on the natural  environment or  the 
use and enjoyment of  adjoining property,  including changes in a ir  qual i ty,  water qual i ty,  noise 
levels ,  stormwater runoff,  wi ldl i fe  habitat ,  and/or natural  vegetat ion,  in  that such impacts wi l l  be 
substant ia l ly  avoided or mit igated by design.

LDC 8-3-8-3. - MAJOR SUBDIVISION PRELIMINARY PLAT



21APPROVAL CRITERIA PRELIMINARY PLAT

LDC 8-3-8-3. - MAJOR SUBDIVISION PRELIMINARY PLAT

5.	 The subdivis ion compl ies with a l l  appl icable regulat ions,  standards,  requirements ,  or  plans of 
the federal  or  state governments and other general  or  specia l-purpose governmental  ent it ies with 
jur isdict ion,  involving (but not l imited to) such matters as wetlands,  water qual i ty,  erosion control , 
potable water,  f i re safety,  or  wastewater regulat ions.

6.	 The proposed subdivis ion compl ies with a l l  appl icable use,  development,  and design standards set 
forth in Chapter 2 ,  Zoning Distr icts  Chapter 4,  Environmental  and Site Design,  and other appl icable 
provis ions of  this  Code,  except to the extent the same are modif ied as may be provided in this 
LDC.  Appl icants shal l  avoid creat ing lots or  patterns of  lots  in the subdivis ion that wi l l  make future 
compl iance with such development and design standards dif f icult  or  infeasible.

7. 	 The general  layout of  lots ,  roads,  dr iveways,  ut i l i t ies ,  drainage faci l i t ies ,  and other services within 
the proposed subdivis ion is  designed in a way that minimizes the amount of  land disturbance, 
maximizes the amount of  open space in the development,  preserves exist ing trees/vegetat ion and 
r ipar ian areas,  protects cr i t ical  wi ldl i fe  habitat ,  and otherwise accompl ishes the purposes and intent 
of  this  LDC.



22APPROVAL CRITERIA PUD / PRELIMINARY DEVELOPMENT PLAN

C.Approval  Cr iter ia .  A PDP may be approved i f  i t  is  demonstrated that :

1 . 	 The PUD Prel iminary Development Plan is  consistent with the Comprehensive Plan or  ref lects 
condit ions that have changed s ince the adoption of  the Comprehensive Plan. 

2.	 The PUD Prel iminary Development Plan is  consistent with any previously approved Outl ine 
Development Plan in effect .

3. 	 The PUD Prel iminary Development Plan addresses a unique s i tuat ion,  confers a substant ia l 
benef it  to the City,  or  incorporates creat ive s i te design such that i t  achieves the purposes set  out 
in § 8.3 .10.1  and represents an improvement in qual i ty over what could have been accompl ished 
through the appl icat ion of  the otherwise appl icable distr ict  or  development standards.

4.	 The PUD Prel iminary Development Plan compl ies with a l l  appl icable intent of  use,  development, 
and design standards set  forth in this  Code that are not otherwise modif ied or  waived.

5.	 To the extent reasonably feasible,  the PUD Prel iminary Development Plan provides for 
integrat ion and connect ion with adjoining development through street connect ions,  s idewalks , 
tra i ls ,  and s imi lar  features;  unless due to the nature of  the uses that are a l lowable in the plan 
such connect ions are not desirable.

LDC 8-3-10-6. - PUD DEVELOPMENT PLAN



23

6.	 Suff ic ient publ ic  safety,  transportat ion,  and ut i l i ty  faci l i t ies and services wi l l ,  pr ior  to 
development,  be avai lable to serve the subject  property,  whi le maintaining suff ic ient levels  of 
service to exist ing development.

7. 	 The proposed uses (or  groups of  uses) are appropriately located and designed,  both within 
the boundaries of  the plan and in re lat ion to adjacent uses,  such that the foreseeable,  mater ia l 
adverse impacts that may be created by the scale,  design,  and operat ing character ist ics  (e.g, 
hours of  operat ion,  traff ic  generat ion,  l ight ing,  noise,  odor,  dust ,  and other external  impacts)  of 
the uses are avoided or mit igated. 

8.	 I f  the appl icat ion for  plan approval  is  accompanied by an appl icat ion for  rezoning to the PUD 
zoning distr ict ,  the rezoning appl icat ion is  concurrent ly approved.

APPROVAL CRITERIA PUD / PRELIMINARY DEVELOPMENT PLAN



THANK YOU!THANK YOU!
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ADDITIONAL INFORMATION



27PROPOSED NEIGHBORHOOD PLAN SITE DETAILS

Mixed Use Townhomes
Lot Size n/a 1 ,700 sf
Lot Frontage n/a 25’
Lot Depth n/a 68’
Setbacks
- L iv ing Area to Front Property Line 8’ 8’
-  Covered Porch to Front Property Line 8’ 8’
-  S ide Setback n/a 0’
-  Rear Setback n/a 6’
-  Minimum Distance Between Structures n/a 15’
Setback to Candelas Parkway 50’ n/a
Setback to 93rd Place 15’ n/a
Maximum Bui lding Height 40’ 25’
Maximum Bui lding Coverage 70% 80%



28PROPOSED NEIGHBORHOOD PLAN MCINTYRE STREET SECTION
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TRI-POINTE CANDELAS | MCINTYRE SECTION
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Plan is conceptual and subject to change.
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Bus Stop

Site
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PROPOSED NEIGHBORHOOD PLAN PARKING COMPARISON
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NORTHODP COMPLIANCE UNIT COUNT

LEED
Railroad Track

Smart
Reservoir

Rocky Flats Wildlife Refuge

Welton
Reservoir

Rocky Flats Wildlife Refuge

So. Denver / Boulder
Diversion Canal

Candelas
Parcel Boundary
Sub-Parcel Boundary
Proposed R.O.W.

Planned Unit Development-
Residential (PUD-R)

Planned Unit Development -
Business, Professional,
Residential (PUD-BPR)

Planned Unit Development-
Business, Professional (PUD-BP)

Planned Unit Development-
Industrial/Office (PUD-I)

LEGEND

PUD-BP
Parcel 1-4
14.32 ac

PUD-BP
Parcel 1-2
42.06 ac

PUD-BP
Parcel 1-5
28.91 ac

PUD-BPR
Parcel 3
3.34 ac

PUD-R
Parcel 2

734.13 ac

PUD-I
Parcel 4
31.64 ac

PUD-BP
Parcel 1-6
35.88 ac

PUD-BP
Parcel 1-3

10.47 ac
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Parcel 1-1

5.61 ac
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Parcel 7
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Parcel 6
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Parcel 10
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to the City
of Arvada
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2.22 ac

Parcel 2-pp
5.08 ac

Parcel 2-nn
9.72 ac

Parcel 2-oo
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3.48 ac

Parcel 2-kk
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Parcel 6-d
199.54 ac
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Arvada, Colorado
Outline Development Plan Amendment 6

Candelas

Second Submittal: December 15, 2016
Initial Submittal: October 14, 2016

Third Submittal:   March 20, 2017
Fourth Submittal:        April 26, 2017

Fifth Submittal:           June 9, 2017 1

NORTH 0

Sheet 1          Title Sheet

Sheet 2          Land Use Plan

A Part of the N 12  and E 12 of Section 21, Sections 22, 23 and 24, and the NE 1
4  of Section 26, Township 2 South, Range 70 West of the 6th Principal Meridian

City of Arvada, Jefferson County, Colorado

Vicinity Map

City of Arvada Limits

LEGEND

Unincorporated Jefferson County Limits

City of Westminster Limits

NORTH 0

Sheet Index

400 800 1600
SCALE:1"=800'

3000 6000 12000
SCALE:1"=6000'

Civil Engineer:

Martin / Martin
12499 West Colfax Ave.

P.O. Box 151500
Lakewood, Colorado 80215

(303) 431-6100

Planner / Landscape Architect:

Norris Design
1101 Bannock Street

Denver, Colorado 80204
(303) 892-1166

Developer:

Terra Causa Capital, LLC
10914 Remmick Ridge Rd
Parker, Colorado 80134

(303) 459-2211

Sheet 3         Non-Residential Land Use Plan

Sheet 4          Trails, Open Space & Street Circulation Plan

Fi l ing
Unit 

Count
Area Density

Approved Fi l ings 1 ,847
Fi l ing No.  1 ,  Amendment No.  4* 72

Total 1 ,919
Al lowed in ODP Amendment 6 1 ,950 734.13 ac 2.66 du/ac

* Includes minor modification to parcels 2-EE, 2-FF, 2-OO, 10



NORTHODP COMPLIANCE HEIGHT & USE

Parcel
Maximum 

Height Al lowed in ODP
Maximum 

Height Al lowed in PDP
2-ee 35’ 25’
2-ff 35’ 25’
2-oo 35’ 25’

10 50’ 40’

Parcel Use -  ODP Use -  PDP
2-ee MF -  TND SFA
2-ff MF -  TND SFA
2-oo MF -  TND SFA

10
Commercia l  /  Retai l  / 

Res-Mult i- fami ly
Commercia l  /  Retai l  / 

Res-Mult i- fami ly 



NORTHODP COMPLIANCE PARKS AND OPEN SPACE

PARK / CITY DEDICATED LAND - PROVIDED:PARK/CITY DEDICATED LAND - REQUIRED:

Use
Unit 

Count
Mult ipl ier Populat ion

Acres 
Requireded

TH / MF 72 1 .87 135 1 .35

Tract/
Block

Use Acres

n/a n/a 0.00
Total 0.00

PARKS SUMMARY: ODP PARCEL 2

•	Parks are provided on a community-wide basis

•	Overall park land dedication exceeds what is re-
quired

•	52.54 AC Total Required Park Area

•	70.66 AC Provided Park Area                           
(+18.06 AC, +134%)



ODP COMPLIANCE PARKS AND OPEN SPACE

OPEN SPACE - PROVIDED:

OPEN SPACE SUMMARY: ODP PARCEL 2

•	Open space is provided on a community-wide 
basis

•	Overall open space exceeds what is required

•	53.61 AC Total Required Open Space

•	234.19 AC Provided Open Space                      
(+180.58 AC, +436%)

OPEN SPACE - REQUIRED:

Use Area Mult ipl ier
Acres 

Requireded
TH / MF 5.44 0.20 1 .09

Tract/
Block

Use Acres

Tract B Open Space 0.166
Tract C Open Space 1 .011
Tract  D Open Space 0.023
Tract F Open Space 0.129
Tract G Open Space 0.395
Tract H Open Space 0.006

Total 1 .730



NORTHODP COMPLIANCE PARKS AND OPEN SPACE

OPEN SPACE #1
•	 Trail network
•	 Gathering areas
•	 Shelter

PUBLIC PARK #3
•	 Open lawn area
•	 Play structure
•	 Park shelter

PUBLIC PARK #4
•	  Open lawn area
•	  Play structure
•	  Park shelter

COMMUNITY CENTER/PARK #2
•	 Open lawn area
•	 Play structure
•	 Park shelter

Public  ParkPublic  Park
#4#4 Public  ParkPublic  Park

#3#3

Community Community 
Center  #2Center  #2

Open SpaceOpen Space
#1#1

Candelas Candelas 
ParkwayParkway
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COMMUNITY OUTREACH



41PLAN EVOLUTION COMMUNITY OUTREACH

Adjacent 
Neighbors

Community 
Stakeholders

Regional 
Stakeholders
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1148+

COMMUNITY OUTREACH OUTREACH TO DATE

Regional 
Stakeholders

18046 58
Community

members
noti f ied

Part ic ipated in
our community

meetings

Requests sent
to meet with

neighbors

Individual
meetings
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Unit  Count 57 townhomes
Site Area 5.45 ac
Density 10.46 du/ac

Open Space 2.16 ac

2020 PLAN 

PLAN EVOLUTION 2020 PLAN



44COMMUNITY OUTREACH POLL RESULTS

Adjacent 
Neighbors

Community 
Stakeholders

Regional 
Stakeholders

2021 PLAN 2021 PLAN 
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PLAN EVOLUTION 2021 PLAN
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Unit  Count
42 townhomes

33 mult i- fami ly
Site Area 5.44 ac
Density 13.79 du/ac

Open Space 1 .82 ac

W 93RD AVE

2021 PLAN 

PLAN EVOLUTION 2021 PLAN



NORTHPLAN EVOLUTION 2022 PLAN
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1

1

2 24
3

3 5
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2

1 Mixed Use

Parking Bump-outs

Flipped Driveways

Prairie Elevations

Side to Kilmer

Western Screening

6

W 93RD AVE

2022 PLAN 
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First  f loor : 
commercia l  uses 
and/or leasing

Second/third f loor : 
res ident ia l  uses

2022 PLAN 

PLAN EVOLUTION WHAT WE DID
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•	Converted land use 
designat ion from Suburban 
Resident ia l  to Mixed Use: 
Resident ia l  Emphasis

•	Amendment was approved 
June 2022 to accommodate 
mixed-use bui ldings and 
guarantee the neighborhood 
retai l  component .

Memorial
Park

Pioneer
Park

Saddle Brook
Open Space

Lake Arbor
Golf Club

Lake Arbor
Community Park

Indian
Tree Golf
Course

Pearce
Open
Space

Standley Lake
Regional Park

Long Lake Ranch
    Regional Park

West Woods
Golf Club

Schaaf
Open Space

Tucker
Lake Park

Stenger and 
Harold D.Lutz 
Sports Complex

Youth Memorial
Sports Complex

Rocky Flats
National
Wildlife Refuge

Majestic View
          Park 

Little Dry
Creek Trail and
Open Space

Ralston Creek
Trail and
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Van Bibber
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WIDTH OF
THROAT W

MINOR OR
LOCAL

STREET
TYPE

COLLECTOR

PARKWAY

SINGLE
FAMILY

OTHER
USES

8'-30'

12'-30'

12'-30'

20'-30'

20'-30'

20'-30'

D F T

FLARE TRANSITION

4'-6"

7'

10'

5'

6'

6'4'

0'

0'

DESIRABLE CONTROLABSOLUTE  DISTANCE C

± 6%

± 3%

0%

VEHICLE
CLEARANCE

± 6%

± 3% 40'

10'

10'

MAXIMUM DRIVEWAY GRADE
CHANGE G

CONCRETE OR ASPHALT PAVING

W

F

T

CONCRETE PAVING

EDGE OF
ROADWAY

DRIVEWAY PROFILE

D

C

G

G

T

F

TYPICAL CURB CUT

2'

CURB NOSE ½" TO 1.5"

CURB CUT PAYMENT AREA

NOTES:

1. CONSTRUCTION JOINTS ARE REQUIRED AT EACH SIDE OF WARPED SECTION AND EVERY
10' ALONG THE DRIVE SECTION, AND SHALL ALIGN WITH SIDEWALK CONSTRUCTION JOINTS.
SEE DETAIL 800-9 FOR CONSTRUCTION JOINT DETAILS.

2. THICKNESS SHALL BE 6".

3. FIBER MESH REINFORCED CONCRETE 3.5 LBS PER C.Y.

4. ALL CURB CUTS ON COLLECTOR AND PARKWAY STREETS OR ANY NON-SINGLE FAMILY
RESIDENTIAL USE MUST BE APPROVED BY THE TRAFFIC ENGINEER.

5. WHERE SITE OR OTHER CONDITIONS WARRANT, THE TRAFFIC ENGINEER MAY REQUIRE AN
ALTERNATE CURB CUT DESIGN.

6. FLARED SECTION OF CURB CUT SHALL NOT EXTEND BEYOND PROPERTY LINE.

EXPANSION JOINT

0%

800-5

8101  Ralston  Road
Arvada,  Colorado  80002

CITY OFARVADA

2022 ENGINEERING STANDARDS & SPECIFICATIONS

CURB CUT DESIGN
DETACHED SIDEWALK
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ADDITIONAL INFORMATION PLAN CHANGES NORTH
TRI POINTE CANDELAS EVOLUTION OF THE PLAN AUGUST 2022

CANDELAS 

PARKWAY

CANDELAS SWIM 
& FITNESS CLUB: 

TOWNVIEW

M
C

IN
T

Y
R

E
 S

T
R

E
E

T

W 93RD PLACE

K
IL

M
E

R
 W

A
Y

CIMARRON 
PARK

LAND USE CHART
JUNE 2022 PLAN AUGUST 2022 PLAN CHANGE

UNIT COUNT 42 TOWNHOMES 39 TOWNHOMES -3 UNITS

33 MULTIFAMILY 33 MULTIFAMILY 0 UNITS

75 TOTAL HOMES 72 TOTAL HOMES -3 UNITS

RETAIL SF 8,328 SF 10,743 SF
2,415 SF 
INCREASE

BUILDING HEIGHT
35’ MAXIMUM 
TOWNHOME HEIGHT

25’ MAXIMUM 
TOWNHOME HEIGHT

10’ 
REDUCTION

45’ MAXIMUM MIXED 
USE HEIGHT 

40’ MAXIMUM MIXED 
USE HEIGHT

5’ 
REDUCTION

PARKING
34 RETAIL SPACES 
(4.08/1,000 SF 
PARKING RATIO)

44 RETAIL SPACES 
(4.10/1,000 SF 
PARKING RATIO)

+ 10 SPACES

124 TOWNHOME 
SPACES (2.95 SPACES/
UNIT)

112 TOWNHOME 
SPACES (2.97 SPACES/
UNIT)

- 12 SPACES 
(DUE TO 
LOSS OF 3 
UNITS)

66 MULTI-FAMILY 
SPACES (2.0 SPACES/
UNIT)

66 MULTI-FAMILY 
SPACES (2.0 SPACES/
UNIT)

0 SPACES

18 GUEST SPACES 30 GUEST SPACES + 12 SPACES

242 TOTAL SPACES 252 TOTAL SPACES + 10 SPACES

BIKE PARKING 8 SPACES 28 SPACES
+ 20 
SPACES

REVISED PLAN

LEGEND

MIXED-USE RESIDENTIAL SURFACE SPACES (34 EAST, 32 WEST, 
TOTAL = 66)

MIXED-USE RETAIL SURFACE SPACES (16 EAST, 28 WEST TOTAL = 44)

GUEST SURFACE SPACES (3 EAST, 15 WEST TOTAL = 18)

GUEST ON-STREET SPACES (MCINTYRE - 6 EAST, 6 WEST TOTAL = 12)

TOWNHOME GARAGE PARKING (EAST 24, WEST 54, TOTAL = 78)

TOWNHOME DRIVEWAY PARKING (EAST 12, WEST 22, TOTAL = 34)
NORTH SCALE

0 50 100 200

REMOVED 1 
TOWNHOME AND 
REPLACED WITH 
SURFACE PARKING 
AND INCREASED 
LANDSCAPE BUFFER 
FROM ~13’ TO ~35’ 
COMPLIANT WITH 
CODE

REMOVED 1 TOWNHOME AND 
REPLACED WITH ADDITIONAL 

SURFACE PARKING

REDUCED MAXIMUM HEIGHT 
OF ALL TOWNHOMES FROM 
35’ TO 25’

RELOCATED MIXED USE 
BUILDING TRASH ENCLOSURE 
TO BE INTERNAL TO THE SITE

RELOCATED MIXED USE 
BUILDING TRASH ENCLOSURE 
TO BE INTERNAL TO THE SITE

REDUCED MAXIMUM HEIGHT 
OF MIXED USE BUILDINGS 
FROM 45’ TO 40’

INCREASED RETAIL SPACE ON 
GROUND FLOOR 
BY ~2,415 SF

REMOVED 1 
TOWNHOME AND 
REPLACED WITH 
ADDITIONAL 
SURFACE 
PARKING

*INCREASED BIKE PARKING 
FROM 8 SPACES TO 
28 SPACES

ADDED EV CHARGING 
STATIONS TO 

2 PARKING SPACES



ADDITIONAL INFORMATION PLAN CHANGES NORTH
TRI POINTE CANDELAS EVOLUTION OF THE PLAN AUGUST 2022

PARKING SUMMARY

TOWNHOME UNITS REQUIRED PARKING (2.0 SPACES/UNIT) TOWNHOME SPACES PROVIDED NOTES ON PROVIDED PARKING

BLOCK 9C & 10 (EAST) 12 24 36 24 GARAGE, 12 DRIVEWAY (NORTH LOTS)

BLOCK 9C & 10 (WEST) 27 54 80 54 GARAGE, 22 DRIVEWAY (NORTH LOTS)

SUB-TOTAL 39 78 112 78 GARAGE,  34 DRIVEWAY (NORTH LOTS)

MIXED-USE UNITS REQUIRED PARKING (2.0 SPACES/UNIT) RESIDENT SPACES PROVIDED NOTES ON PROVIDED PARKING

BLOCK 9C & 10 (EAST) 17 34 34 HEAD-IN,  1  EV,  1  ACCESSIBLE

BLOCK 9C & 10 (WEST) 16 32 32 HEAD-IN,  1  EV

SUB-TOTAL 33 66 66 HEAD-IN,  2  EV,  1  ACCESSIBLE

RETAIL AREA (GROSS SF) REQUIRED PARKING (4.0 SPACES/1000 SF) RETAIL SPACES PROVIDED NOTES ON PROVIDED PARKING

BLOCK 9C & 10 (EAST) 4,922 20 16 HEAD-IN,  1  ACCESSIBLE

BLOCK 9C & 10 (WEST) 5,821 24 28 HEAD-IN,  2 ACCESSIBLE

SUB-TOTAL 10,743 44 44 HEAD-IN,  3  ACCESSIBLE

GUEST SPACES REQUIRED GUEST SPACES PROVIDED NOTES ON PROVIDED PARKING

BLOCK 9C & 10 (EAST) 0 9 6 PARALLEL ON MCINTYRE,  3 HEAD-IN

BLOCK 9C & 10 (WEST) 0 21 6 PARALLEL ON MCINTYRE,  15 HEAD-IN

SUB-TOTAL 0 30 12 PARALLEL ON MCINTYRE,  18 HEAD-IN

TOTAL SPACES REQUIRED TOTAL SPACES PROVIDED EXCESS SPACES TO CODE

BLOCK 9C & 10 (EAST) 78 95 17

BLOCK 9C & 10 (WEST) 110 157 47

SUB-TOTAL 188 252 64



SUMMARY PLAN EVOLUTION NORTH

CANDELAS 

PARKWAY
3

4

2

1 Existing Homes

6’ Wood Privacy Fence

Deciduous Shade Trees

Evergreen Trees & Shrubs

1

2

4

3

~35’
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1

1

2

2

4

3
3

4

5
5

6

77

7
7

2

PROPOSED NEIGHBORHOOD PLAN URBAN AND LANDSCAPE DESIGN

5

3

4

6

2

1 Mixed Use

Parking Bump-outs

Corner Plazas

Parallel Parking (12 Spaces)

Bike Racks (14 / 28 Spots)

Stone Benches (16)
7 Pedestrian Lights (4)

NORTH

8 Standard Benches (3)
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@ABCDEDFGHIJEFECIHHFJKBFLDFMBNHNODPFQKRFSKJEBRMSBNKJFKRFGDRTNBBNJUFMJHDEEFEBIBDP
QKRFEMSCFMEDFNJFBCDFBNBHDFLHKSVA

WAPRIXNJUEFIRDFNJBDJPDPFBKFLDFGRNJBDPFKJFWYZF[F\]ZFGIGDRAFFGRNJBNJUFBCDEDFPRIXNJUE
IBFIFPNQQDRDJBFENODFXNHHFNTGISBFBCDFESIHDAFF̂DRNQ_FBCDFURIGCNSFESIHDFLDQKRD
RDQDRDJSNJUFIJ_FTDIEMRDTDJBEFKJFBCDEDFECDDBEAFFBCDFRDSNGNDJBFKQFBCDED
PRIXNJUEFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFIJ_FDRRKREFRDEMHBNJUFQRKTFNJSKRRDSB
GRNJBNJÙFSKG_NJÙFKRFIJ_FKBCDRFSCIJUDEFBCIBFIHBDRFBCDFESIHDFKQFBCDFPRIXNJUEA

\A D̂RNQ_FIHHFGHIJFPNTDJENKJEFGRNKRFBKFEBIRBFKQFSKJEBRMSBNKJAFJKBNQ_FBCDFKXJDRaE
RDGRDEDJBIBN̂DFBKFIPPRDEEFIJ_FbMDEBNKJEFKRFSHIRNQ_FIJ_FPNESRDGIJSNDEA

YAXRNBBDJFPNTDJENKJEFBIVDFGRDSDPDJSDFK̂DRFESIHDPFPNTDJENKJEA
cAEMLTNBFIFSCIJUDFKRPDRFQKRFIGGRK̂IHFQKRFIJ_FSCIJUDEFBKFXKRVFESKGDFRDEMHBNJU
QRKTFQNDHPFSKJPNBNKJEFKRFPNRDSBNKJFL_FKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFXCNSCFRDbMNRD
IPPNBNKJIHFSKEBFBKFBCDFKXJDRFGRNKRFBKFGDRQKRTIJSDFKQFXKRVA

]ABCDFSKJBRISBKRFECIHHFGRK̂NPDFIFEBIVDPFHI_KMBFKQFIHHFENBDFNTGRK̂DTDJBEFQKR
NJEGDSBNKJFL_FBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFIJPFTIVDFTKPNQNSIBNKJEFIEFRDbMNRDPA
IHHFHI_KMBFNJQKRTIBNKJFNEFÎINHILHDFNJFPNUNBIHFQKRTIBFQKRFMEDFL_FBCDFSKJBRISBKRA

dANQFIFUDKBDSCJNSIHFEKNHEFRDGKRBFNEFJKBFÎINHILHDFIBFBCDFBNTDFKQFSKJEBRMSBNKJ̀
JKRRNEFPDENUJFRDSKTTDJPEFIFRDGKRBFLDFIMBCKRNODPFL_FBCDFKXJDRFIJPFBCIBFIHH
RDSKTTDJPIBNKJEFKQFBCDFRDGKRBFIRDFQKHHKXDPFPMRNJUFSKJEBRMSBNKJAFFBCD
SKJBRISBKRFECIHHFMEDFBCDEDFSKJBRISBFPKSMTDJBEFIEFIFLIENEFQKRFBCDFLNPAFFNQFBCD
KXJDRFDHDSBEFBKFGRK̂NPDFIFUDKBDSCJNSIHFRDGKRB̀FBCDFSKJBRISBKRFECIHHFRD̂NDX
BCDFRDGKRBFIJPFEMLTNBFIJFIGGRKGRNIBDFSCIJUDFKRPDRFBKFBCDFKXJDRaE
RDGRDEDJBIBN̂DFNQFIPPNBNKJIHFSKEBEFIRDFRDbMDEBDPA

eASKJBRISBKRFECIHHFSKJQNRTFBCIBFENBDFSKJPNBNKJEFIRDFENTNHIRFBKFBCDFGHIJÈFXNBCNJ
BKHDRIJSDEFEBIBDPFNJFBCDFSKJBRISBFPKSMTDJBÈFFIJPFEIBNEQISBKR_FBKFBCD
SKJBRISBKRFGRNKRFBKFEBIRBFKQFXKRVAFFECKMHPFENBDFSKJPNBNKJEFLDFPNQQDRDJBFBCIJ
RDGRDEDJBDPFKJFBCDFGHIJEFKRFMJEIBNEQISBKR_FBKFBCDFSKJBRISBKR̀FBCD
SKJBRISBKRFECIHHFSKJBISBFBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFQKRFSHIRNQNSIBNKJFIJP
QMRBCDRFPNRDSBNKJA

fASKJBRISBKRFNEFRDEGKJENLHDFBKFGI_FQKR̀FIJPFKLBINJ̀FIJ_FRDbMNRDPFIGGHNSIBNKJÈ
GDRTNBBNJÙFHNSDJEDÈFNJEGDSBNKJEFIJPFTDBDREFIEEKSNIBDPFXNBCFXKRVA

@gABCDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFIJ_FQNJDEFKRFGDJIHBNDEFIEEDEEDPFBKFBCD
KXJDRFRDHIBNJUFBKFIJ_F̂NKHIBNKJEFKRFJKJhSKJQKRTIJSDFXNBCFBCDFGHIJÈ
EGDSNQNSIBNKJÈFSKJBRISBFPKSMTDJBÈFiMRNEPNSBNKJIHFSKPDÈFIJPFRDUMHIBKR_
IUDJSNDEA

@@ABCDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFSKKRPNJIBNKJFKQFIHHFMBNHNB_FHKSIBDE
GRNKRFBKFIJ_FD[SÎIBNKJAFRDQDRFBKFDJUNJDDRNJUFMBNHNB_FGHIJEFQKRFIHHFGRKGKEDP
MBNHNB_FHKSIBNKJEFIJPFPDBINHEAFFJKBNQ_FKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFNQFD[NEBNJUFKR
GRKGKEDPFMBNHNBNDEFNJBDRQDRDFXNBCFBCDFILNHNB_FBKFGDRQKRTFXKRVA

@WAMJHDEEFNPDJBNQNDPFKJFBCDFGHIJEFQKRFPDTKHNBNKJFKRFRDTK̂IH̀FBCDFSKJBRISBKRFNE
RDEGKJENLHDFQKRFBCDFSKEBFBKFRDGINRFMBNHNBNDÈFIPiISDJBFKRFD[NEBNJUFHIJPESIGD̀
IPiISDJBFKRFD[NEBNJUFGÎNJÙFKRFIJ_FGMLHNSFIJPFGRN̂IBDFGRKGDRB_FBCIBFNEFPITIUDP
L_FBCDFSKJBRISBKRFKRFBCDNRFEMLSKJBRISBKRaEFKGDRIBNKJEFPMRNJUFNJEBIHHIBNKJ̀
DEBILHNECTDJBFKRFPMRNJUFBCDFEGDSNQNDPFTINJBDJIJSDFGDRNKPAFFIHHFPITIUDEFECIHHFLD
RDGINRDPFBKFGRDhSKJEBRMSBNKJFSKJPNBNKJEFIEFPDBDRTNJDPFL_FBCDFKXJDRaE
RDGRDEDJBIBN̂DAFFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFHKUUNJUFIJ_FPITIUDE
GRNKRFBKFEBIRBFKQFSKJEBRMSBNKJFIJPFPMRNJUFBCDFSKJBRISBFGDRNKPA

@\AIHHFXKRVFECIHHFLDFSKJQNJDPFBKFBCDFIRDIFXNBCNJFBCDFSKJEBRMSBNKJFHNTNBEFIEFECKXJ
KJFBCDFGHIJEAFIJ_FIRDIEFKRFNTGRK̂DTDJBEFPNEBMRLDPFKMBENPDFBCDEDFHNTNBEFECIHHFLD
RDBMRJDPFBKFBCDNRFKRNUNJIHFSKJPNBNKJFIBFBCDFSKJBRISBKRaEFD[GDJEDAFNJFBCDFD̂DJB
BCDFSKJBRISBKRFRDbMNRDEFIFTKPNQNSIBNKJFBKFBCDFSKJEBRMSBNKJFHNTNBÈFXRNBBDJ
GDRTNEENKJFTMEBFLDFKLBINJDPFQRKTFBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFGRNKRFBKFIJ_
PNEBMRLIJSDFKMBENPDFKQFBCDFHNTNBEFKQFXKRVA

@YABCDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFBCDFRDGINRFKQFIJ_FKQFBCDNRFBRDJSCDEFKR
D[SÎIBNKJEFBCIBFEDBBHDA

@cABCDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFBKFGRDGIRDFIJPFEMLTNBFIFBRIQQNSFSKJBRKH
GHIJFBKFBCDFIGGRKGRNIBDFiMRNEPNSBNKJIHFIUDJSNDEFIJPFBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂D
NQFBCDNRFXKRVFIJPFKGDRIBNKJEFIQQDSBFKRFNTGISBFBCDFGMLHNSFRNUCBEhKQhXI_AFFKLBINJ
IGGRK̂IHFGRNKRFBKFIJ_FXKRVFXCNSCFIQQDSBEFKRFNTGISBEFBCDFGMLHNSFRNUCBEhKQhXI_A
BCDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFIJ_FQNJDEFKRFGDJIHBNDEFIEEDEEDPFBKFBCD
KXJDRFRDHIBNJUFBKFBCNEFRDbMNRDTDJBFPMRNJUFBCDFSKJBRISBFGDRNKPA

@]AENUCBFBRNIJUHDEFIJPFENUCBFHNJDEFECIHHFRDTINJFMJKLEBRMSBDPFL_FDbMNGTDJB̀
SKJEBRMSBNKJFTIBDRNIHÈFGHIJBFTIBDRNIHFKRFIJ_FKBCDRF̂NEMIHFKLEBISHDFPMRNJUFBCD
SKJBRISBFGDRNKPFIJPFIBFTIBMRNB_FKQFGHIJBEFGDRFHKSIHFiMRNEPNSBNKJIH
RDbMNRDTDJBEAFFJKFGHIJBFTIBDRNIHFKBCDRFBCIJFURKMJPFSK̂DRFNEFIHHKXDPFBKFLD
GHIJBDPFIPiISDJBFBKFQNRDFC_PRIJBEFIEFEBNGMHIBDPFL_FiMRNEPNSBNKJIHFRDbMNRDTDJBEA

@dASKKRPNJIBDFENBDFISSDEÈFEBIUNJÙFEBKRIUDFIJPFSHDIJKMBFIRDIEFXNBCFKXJDRaE
RDGRDEDJBIBN̂DA

@eASKJBRISBKRFNEFRDEGKJENLHDFQKRFGRK̂NPNJUFBDTGKRIR_FEIQDB_FQDJSNJUFIJPFLIRRNDRE
IRKMJPFIHHFNTGRK̂DTDJBEFEMSCFIEFXIHHÈFGHI_FEBRMSBMRDÈFD[SÎIBNKJÈFDBSA
IEEKSNIBDPFXNBCFBCDNRFXKRVFMJBNHFEMSCFQISNHNBNDEFIRDFSKTGHDBDH_FNJEBIHHDPFGDR
BCDFGHIJÈFEGDSNQNSIBNKJEFIJPFTIJMQISBMRDRaEFRDSKTTDJPIBNKJEA

@fASKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFGRKBDSBNKJFKQFBCDNRFTIBDRNIHFEBKSVFGNHDE
IJPFXKRVFQRKTF̂IJPIHNET̀FDRKENKJFKRFMJNJBDJPDPFPNEBMRLIJSDFPMRNJUFBCD
SKJEBRMSBNKJFGDRNKPFIJPFMJBNHFQNJIHFISSDGBIJSDFNEFNEEMDPA

WgABCDFSKJBRISBKRFECIHHFVJKX̀FMJPDREBIJPFIJPFILNPDFL_FIJ_FEBKRTFXIBDRFGKHHMBNKJ
GRD̂DJBNKJFGHIJjkEXGGGljIEEKSNIBDPFXNBCFBCDFENBDAFFNQFIFEBKRTFXIBDRFGKHHMBNKJ
GRD̂DJBNKJFGHIJFNEFJKBFGRK̂NPDPFL_FBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂D̀FRDbMDEBFIFSKG_
LDQKRDFGDRQKRTIJSDFKQFIJ_FENBDFXKRVA

W@ATINJBINJFIJ_FEBKRTFXIBDRFTIJIUDTDJBFQISNHNBNDEFBCIBFD[NEBFKJFENBDFQKRFQMHH
QMJSBNKJIHNB_AFFBCDFSKJBRISBKRFECIHHFNJEBIHHFIJPFTINJBINJFIJ_FJDXFEBKRTFXIBDR
TIJIUDTDJBFQISNHNBNDEFBCIBFIRDFNPDJBNQNDPFNJFBCDFESKGDFKQFXKRVFBKFQMHH
QMJSBNKJIHNB_AFFBCDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFIJ_FQNJDEFKRFGDJIHBNDE
IEEDEEDPFBKFBCDFKXJDRFQKRFQINHMRDFBKFTINJBINJFEBKRTFXIBDRFTIJIUDTDJB
QISNHNBNDEFPMRNJUFBCDFSKJBRISBFGDRNKPA

WWABCDFSKJBRISBKRFECIHHFGRD̂DJBFEDPNTDJB̀FPDLRNEFIJPFIHHFKBCDRFGKHHMBIJBEFQRKT
D[NBNJUFBCDFENBDFKRFDJBDRNJUFBCDFEBKRTFEDXDRFE_EBDTFPMRNJUFIHHFPDTKHNBNKJFKR
SKJEBRMSBNKJFKGDRIBNKJEFBCIBFIRDFGIRBFKQFBCNEFGRKiDSBAFBCDFSKJBRISBKRFECIHHFLD
RDEGKJENLHDFQKRFIJ_FQNJDEFKRFGDJIHBNDEFIEEDEEDPFBKFBCDFKXJDRFRDHIBNJUFBKFBCDED
RDbMNRDTDJBEFPMRNJUFBCDNRFSKJBRISBDPFSKMREDFKQFXKRVA

W\ABCDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFBKFGRD̂DJBFIJ_FNTGISBEFBKFIPiISDJB
XIBDRXI_ÈFXDBHIJPÈFKRFKBCDRFDĴNRKJTDJBIHH_FEDJENBN̂DFIRDIEFRDEMHBNJUFQRKT
XKRVFPKJDFIEFGIRBFKQFBCNEFGRKiDSBAFFBCDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKR
IJ_FQNJDEFKRFGDJIHBNDEFIEEDEEDPFBKFBCDFKXJDRFRDHIBNJUFBKFBCDEDFEBIJPIRPE
PMRNJUFBCDNRFSKJBRISBDPFSKMREDFKQFXKRVA

WYABCDFSKJBRISBKRFIJPmKRFBCDNRFIMBCKRNODPFIUDJBEFECIHHFNJEMRDFBCIBFIHHFHKIPEFKQ
SKJEBRMSBNKJFTIBDRNIHFNTGKRBDPFBKFKRFD[GKRBDPFQRKTFBCDFGRKiDSBFENBDFECIHHFLD
GRKGDRH_FSK̂DRDPFBKFGRD̂DJBFHKEEFKQFTIBDRNIHFPMRNJUFBRIJEGKRBA
BRIJEGKRBIBNKJFTDBCKPEFKJFGMLHNSFRNUCBhKQFXI_EFECIHHFSKJQKRTFBK
iMRNEPNSBNKJIHFRDbMNRDTDJBEAFFBCDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFIJ_FQNJDE
KRFGDJIHBNDEFIEEDEEDPFBKFBCDFKXJDRFRDHIBNJUFBKFBCDEDFRDbMNRDTDJBEA

WcABCDFSHDIJNJUFKQFDbMNGTDJBFNEFGRKCNLNBDPFIBFBCDFiKLFENBDFMJHDEEFIMBCKRNODPFL_FBCD
KXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFNJFIFPDENUJIBDPFIRDIAFBCDFPNESCIRUDFKQFXIBDR̀FXIEBD
SKJSRDBD̀FGKHHMBIJBÈFKRFKBCDRFTIBDRNIHEFECIHHFKJH_FKSSMRFNJFIRDIEFPDENUJDP
QKRFEMSCFMEDFIJPFIGGRK̂DPFL_FBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DA

W]ABCDFSHDIJNJUFKQFSKJSRDBDFDbMNGTDJBFNEFGRKCNLNBDPFIBFBCDFiKLFENBDFD[SDGBFNJ
PDENUJIBDPFSKJSRDBDFXIECKMBFIRDIEAFBCDFPNESCIRUDFKQFXIBDRFSKJBINJNJUFXIEBD
SKJSRDBDFNJFBCDFEBKRTFEDXDRFNEFGRKCNLNBDPA

WdAKGDJFEGISDFEXIHDEnFFNQFEXIHDEFIRDFD[NEBNJUFKJFENBDFIJPFIRDFJKBFNJBDJPDPFBKFLD
TKPNQNDPFIEFGIRBFKQFBCDFGHIJÈFBCDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFBKFTINJBINJ
BCDFSKĴD_IJSDFKQFXIBDRFXNBCNJFBCDFEXIHDEFPMRNJUFBCDFSKJBRISBFGDRNKPAFFBCD
SKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFIJ_FPN̂DRENKJFKRFGMTGNJUFKQFXIBDRFNQ
RDbMNRDPFBKFSKTGHDBDFXKRVAFFIJ_FEXIHDEFPNEBMRLDPFL_FBCDFSKJBRISBKRFECIHHFLD
RDGINRDPmRDEBKRDPFBKFBCDNRFKRNUNJIHFSKJPNBNKJAFFNQFBCDFEXIHDFJDDPEFBKFLD
PNEBMRLDPFKRFTKPNQNDPFQKRFIJ_FRDIEKJ̀FBCDFSKJBRISBKRFECIHHFJKBNQ_FBCDFKXJDRaE
RDGRDEDJBIBN̂DFQKRFIGGRK̂IHFGRNKRFBKFPNEBMRLIJSDA

WeAPDBDJBNKJFIJPFXIBDRFbMIHNB_FGKJPEnFFNQFPDBDJBNKJFGKJPEFIJPFXIBDRFbMIHNB_FGKJPE
IRDFD[NEBNJUFKJFENBDFIJPFIRDFJKBFNJBDJPDPFBKFLDFTKPNQNDPFIEFGIRBFKQFBCDFGHIJÈFBCD
SKJBRISBKRFECIHHFTNJNTNODFPNEBMRLIJSDFBKFBCDFGKJPÈFPRINJIUDFEBRMSBMRDEFIJP
EGNHHXI_EFPMRNJUFSKJEBRMSBNKJAFFFIHHFGKJPÈFPRINJIUDFEBRMSBMRDEFIJPFEGNHHXI_E
ECIHHFLDFTINJBINJDPFNJFKGDRILHDFSKJPNBNKJEFIBFIHHFBNTDEAFIJ_FGKJPFKRFEGNHHXI_
IRDIEFPNEBMRLDPFL_FBCDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDGINRDPmRDEBKRDPFBKFBCDNRFKRNUNJIH
SKJPNBNKJAFFNQFBCDFGKJPFJDDPEFBKFLDFPNEBMRLDPFKRFTKPNQNDPFQKRFIJ_FRDIEKJ̀FBCD
SKJBRISBKRFECIHHFJKBNQ_FBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFQKRFIGGRK̂IHFGRNKRFBK
PNEBMRLIJSDA

WfATINJBDJIJSDFISSDEEFLDJSCDEnFNQFTINJBDJIJSDFLDJSCDEFKRFISSDEEFRKIPEFD[NEBFKJ
ENBDFIJPFIRDFJKBFNJBDJPDPFBKFLDFTKPNQNDPFIEFGIRBFKQFBCDFGHIJÈFBCDFSKJBRISBKR
ECIHHFTNJNTNODFPNEBMRLIJSDFBKFBCDFLDJSCDEFKRFISSDEEFRKIPEFPMRNJU
SKJEBRMSBNKJAFFIJ_FLDJSCDEFKRFISSDEEFRKIPEFPNEBMRLDPFL_FBCDFSKJBRISBKRFECIHH
LDFRDGINRDPmRDEBKRDPFBKFBCDNRFKRNUNJIHFSKJPNBNKJAFFBCDFSKJBRISBKRFECIHHFTINJBINJ
ISSDEEFBKFIHHFD[NEBNJUFLDJSCDEFIJPFISSDEEFRKIPEFPMRNJUFBCDFSKJEBRMSBNKJ
GDRNKPAFFNQFISSDEEFJDDPEFBKFLDFLHKSVDPFQKRFIJ_FRDIEKJ̀FBCDFSKJBRISBKRFECIHH
JKBNQ_FBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFQKRFIGGRK̂IHFGRNKRFBKFNJBDRRMGBNKJFKQ
ISSDEEA

\gAHKSIH̀FEBIBDFIJPFQDPDRIHFiMRNEPNSBNKJIHFRDbMNRDTDJBÈFRDEBRNSBNKJEFKR
GRKSDPMRDEFECIHHFEMGDREDPDFBCDEDFGHIJÈFJKBDEFIJPFEGDSNQNSIBNKJEFXCDJFTKRD
EBRNJUDJBAFFJKBNQ_FBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFNQFSKJQHNSBEFKSSMRA

@A BCDFSKJBRISBKRFECIHHFQKHHKXFBCDFHIJPESIGDFGHIJEFIJPFEGDSNQNSIBNKJEFIE
SHKEDH_FIEFGKEENLHDAFIJ_FEMLEBNBMBNKJFKRFIHBDRIBNKJFECIHHFJKBFLDFIHHKXDP
XNBCKMBFIGGRK̂IHFKQFBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DAFK̂DRIHHFGHIJBFbMIJBNB_FIJP
bMIHNB_FECIHHFLDFSKJENEBDJBFXNBCFBCDFGHIJEA

WA BCDFSKJBRISBKRFNEFRDEGKJENLHDFQKRF̂DRNQ_NJUFIHHFGHIJBFbMIJBNBNDEAFURIGCNS
bMIJBNBNDEFBIVDEFGRDSDPDJSDFK̂DRFXRNBBDJFbMIJBNBNDEA

\A BCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFRDEDR̂DEFBCDFRNUCBFBKFNJEGDSBFIJPFBIUFIHHFGHIJB
TIBDRNIHFGRNKRFBKFECNGGNJUFBKFBCDFENBDAFFNJFIHHFSIEDÈFBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂D
TI_FRDiDSBFGHIJBFTIBDRNIHFIBFBCDFENBDFNQFTIBDRNIHFNEFPITIUDP̀FPNEDIEDP̀FKR
PDSHNJNJUFNJFCDIHBCFIBFBCDFBNTDFKQFKJENBDFNJEGDSBNKJEFKRFNQFBCDFGHIJBFTIBDRNIH
PKDEFJKBFTDDBFBCDFTNJNTMTFEGDSNQNDPFEBIJPIRPFNPDJBNQNDPFKJFBCDFGHIJEFIJPFNJFBCD
EGDSNQNSIBNKJEAFFBCDFSKJBRISBKRFECIHHFSKKRPNJIBDFXNBCFBCDFKXJDRaE
RDGRDEDJBIBN̂DFQKRFNJEGDSBNKJFIJPFIGGRK̂IHFKQFIHHFTIBDRNIHEFIJPFGRKPMSBE
GRNKRFBKFNJEBIHHIBNKJA

YA BCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFTI_FDHDSBFBKFMGENODFGHIJBFTIBDRNIHFIBFBCDNR
PNESRDBNKJFLIEDPFKJFEDHDSBNKJ̀FÎINHILNHNB_̀FKRFBKFDJCIJSDFEGDSNQNSFIRDIEFKQFBCD
GRKiDSBAFFBCDFSKJBRISBKRFECIHHF̂DRNQ_FGHIJBFTIBDRNIHFENODEFXNBCFKXJDRaE
RDGRDEDJBIBN̂DFGRNKRFBKFGMRSCIENJÙFECNGGNJUFKRFEBKSVNJUFKQFGHIJBFTIBDRNIHEA
EMLTNBFSCIJUDFKRPDRFRDbMDEBFBKFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFQKRFIGGRK̂IHFNQ
IPPNBNKJIHFSKEBFNEFRDbMDEBDPFL_FBCDFSKJBRISBKRFGRNKRFBKFNJEBIHHIBNKJA
RDhEBKSVNJUFSCIRUDEFXNHHFJKBFLDFIGGRK̂DPFNQFBCDFSKJBRISBKRFQINHEFBKFEMLTNBFI
RDbMDEBFQKRFTIBDRNIHFSCIJUDEA

cA BCDFSKJBRISBKRFECIHHFXIRRIJB_FIHHFSKJBRISBDPFXKRVFIJPFTIBDRNIHEFQKRFI
GDRNKPFKQFKJDF_DIRFIQBDRFEMLEBIJBNIHFSKTGHDBNKJFCIEFLDDJFNEEMDPFL_FBCD
KXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFQKRFBCDFDJBNRDFGRKiDSBFMJHDEEFKBCDRXNEDFEGDSNQNDPFNJ
BCDFSKJBRISBFPKSMTDJBEFKRFEGDSNQNSIBNKJEA

]A RDQDRFBKFNRRNUIBNKJFGHIJEFQKRFHNTNBEFIJPFB_GDEFKQFNRRNUIBNKJFPDENUJDPFQKRFBCD
HIJPESIGDAFFNJFJKFSIEDFECIHHFNRRNUIBNKJFLDFDTNBBDPFXNBCNJFBCDFTNJNTMTFPNEBIJSD
QRKTFLMNHPNJUFKRFXIHHFQKMJPIBNKJEFIEFEBNGMHIBDPFNJFBCDFUDKBDSCJNSIHFRDGKRBA
IHHFNRRNUIBNKJFPNEBRNLMBNKJFHNJDÈFCDIPEFIJPFDTNBBDREFECIHHFLDFVDGBFKMBENPDFBCD
TNJNTMTFPNEBIJSDFIXI_FQRKTFIHHFLMNHPNJUFIJPFXIHHFQKMJPIBNKJEFIEFEBNGMHIBDPFNJ
BCDFUDKBDSCJNSIHFRDGKRBA

dA HIJPESIGDFTIBDRNIHFHKSIBNKJEFECIHHFCÎDFGRDSDPDJSDFK̂DRFNRRNUIBNKJFTINJHNJD
IJPFHIBDRIHFHKSIBNKJEAFFSKKRPNJIBDFNJEBIHHIBNKJFKQFNRRNUIBNKJFDbMNGTDJBFEKFBCIB
NBFPKDEFJKBFNJBDRQDRDFXNBCFBCDFGHIJBNJUFKQFBRDDEFKRFKBCDRFHIJPESIGDFTIBDRNIHA

eA BCDFHIJPESIGDFSKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFDJEMRNJUFGKENBN̂DFPRINJIUD
D[NEBEFNJFIHHFHIJPESIGDFIRDIEAFFEMRQISDFPRINJIUDFKJFHIJPESIGDFIRDIEFECIHHFJKB
QHKXFBKXIRPFEBRMSBMRDEFIJPFQKMJPIBNKJEAFFTINJBINJFEHKGDFIXI_FQRKT
QKMJPIBNKJEFGDRFBCDFUDKBDSCJNSIHFRDGKRBFRDSKTTDJPIBNKJEAFFIHHFHIJPESIGD
IRDIEFLDBXDDJFXIHVEFIJPFSMRLEFECIHHFPRINJFQRDDH_FBKFBCDFSMRLFMJHDEE
KBCDRXNEDFNPDJBNQNDPFKJFBCDFURIPNJUFGHIJAFFNJFJKFSIEDFECIHHFBCDFURIPD̀FBMRQ
BCIBSC̀FKRFKBCDRFHIJPESIGDFTIBDRNIHEFPITFXIBDRFIUINJEBFXIHVEAFFTNJNTMTFEHKGDE
KJFHIJPESIGDFIRDIEFECIHHFLDFWopFTI[NTMTFEHKGDFECIHHFLDFWcoFMJHDEEFEGDSNQNSIHH_
NPDJBNQNDPFKJFBCDFGHIJEFKRFIGGRK̂DPFL_FBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DA

fA GRNKRFBKFNJEBIHHIBNKJFKQFGHIJBFTIBDRNIHÈFIRDIEFBCIBFCÎDFLDDJFSKTGISBDPFKR
PNEBMRLDPFL_FSKJEBRMSBNKJFISBN̂NB_FECIHHFLDFBCKRKMUCH_FHKKEDJDPFBKFIFPDGBCFKQ
eqFhF@WqFIJPFITDJPDPFGDRFEGDSNQNSIBNKJEA

@gA IHHFHIJPESIGDPFIRDIEFIRDFBKFRDSDN̂DFKRUIJNSFEKNHFGRDGIRIBNKJFIBFYFrsAtuvwm@̀gggwx
KRFIEFJKBDPFNJFBCDFBDSCJNSIHFEGDSNQNSIBNKJEA

@@A BRDDEFECIHHFJKBFLDFHKSIBDPFNJFPRINJIUDFEXIHDÈFPRINJIUDFIRDIÈFKRFMBNHNB_
DIEDTDJBEAFFSKJBISBFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFQKRFRDHKSIBNKJFKQFGHIJBEFNJ
bMDEBNKJILHDFIRDIEFGRNKRFBKFNJEBIHHIBNKJA

@WA BCDFSDJBDRFKQFD̂DRURDDJFBRDDEFECIHHFJKBFLDFGHISDPFSHKEDRFBCIJFeaFIJPFBCD
SDJBDRFKQFKRJITDJBIHFBRDDEFSHKEDRFBCIJF]aFQRKTFIFENPDXIHV̀FEBRDDBFKRFPRN̂D
HIJDAFFD̂DRURDDJFBRDDEFECIHHFJKBFLDFHKSIBDPFIJ_FSHKEDRFBCIJF@caFQRKTFNRRNUIBNKJ
RKBKRFCDIPEAFFJKBNQ_FKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFNQFBRDDFHKSIBNKJEFSKJQHNSBFXNBC
BCDEDFEBIJPIRPEFQKRFQMRBCDRFPNRDSBNKJA

@\A IHHFD̂DRURDDJFBRDDEFECIHHFLDFQMHH_FLRIJSCDPFBKFBCDFURKMJPFIJPFECIHHFJKB
D[CNLNBFENUJEFKQFISSDHDRIBDPFURKXBCFIEFPDBDRTNJDPFL_FBCDFKXJDRaE
RDGRDEDJBIBN̂DA

@YA IHHFBRDDEFIRDFBKFLDFEBIVDPFIJPFUM_DPFGDRFPDBINHEFQKRFIFGDRNKPFKQF@F_DIRAFFBCD
SKJBRISBKRFECIHHFLDFRDEGKJENLHDFQKRFRDTK̂NJUFEBIVDEFIBFBCDFDJPFKQF@F_DIRFQRKT
ISSDGBIJSDFKQFHIJPESIGDFNJEBIHHIBNKJFL_FBCDFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DAFFKLBINJ
IGGRK̂IHFL_FKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFGRNKRFBKFRDTK̂IHA

@cA IHHFBRDDEFNJEBIHHDPFILK̂DFRDBINJNJUFXIHHEFMBNHNONJUFUDKhURNPFTMEBFLDFCIJPFPMU
BKFGRKBDSBFUDKhURNPAFNQFUDKhURNPFTMEBFLDFSMBFBKFNJEBIHHFBRDDÈFIGGRK̂IHFTMEBFLD
UN̂DJFL_FKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFGRNKRFBKFPKNJUFXKRVA

@]A BRDDFXRIGFECIHHFLDFIGGHNDPFNJFHIBDFQIHHFIQBDRFNJEBIHHIBNKJFIJPFRDTK̂DPFBCD
QKHHKXNJUFEGRNJUAFFBRDDEFURDIBDRFBCDJFYqFNJFSIHNGDRFTI_FJKBFRDbMNRDFBRDDFXRIGFNQ
LIRVFNEFEMQQNSNDJBH_FPD̂DHKGDPAFFKLBINJFIGGRK̂IHFQRKTFKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂D
QKRFIJ_FBRDDEFBCIBFXNHHFJKBFLDFXRIGGDPA

@dA IHHFBRDDEFNJFEDDPFKRFBMRQFIRDIEFECIHHFRDSDN̂DFTMHSCFRNJUEAFKLBINJFIGGRK̂IHFQRKT
KXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFQKRFIJ_FBRDDEFBCIBFXNHHFJKBFLDFTMHSCDPFQKRFD[SDEEN̂D
TKNEBMRDFRDIEKJEA

@eAECRML̀FURKMJPSK̂DRFIJPFGDRDJJNIHFLDPEFIRDFBKFLDFSKJBINJDPFL_FYaaFyF@Y
GDRQKRIBDP̀FRKHHFBKG̀FNJBDRHKSVNJUFB_GDFDPUDR̀FR_DREKJFKRFDbMIHAFDPUDRFNEFJKB
RDbMNRDPFXCDJFIPiISDJBFBKFSMRLÈFXIHHÈFXIHVEFKRFEKHNPFQDJSDEFXNBCNJF\qFKQ
GRDhTMHSCDPFQNJIHFURIPDAFFDPUDRFECIHHFJKBFLDFRDbMNRDPFBKFEDGIRIBDFTMHSCFB_GDE
MJHDEEFEGDSNQNDPFKJFBCDFGHIJEA

@fANJFIHHFSIEDEFECRML̀FURKMJPSK̂DRFIJPFGDRDJJNIHFLDPEFIPiISDJBFBKFLMNHPNJUFIJP
XIHHFQKMJPIBNKJEFECIHHFLDFSKJBINJDPFL_F@YFUIMUDFURDDJ̀FRKHHFBKG̀FNJBDRHKSVNJU
B_GDFGDRQKRIBDPFDPUDR̀FR_DREKJFKRFDbMIHAFDPUDRFECIHHFJKBFRDEBRNSBFBCDFQRDD
QHKXFKQFPRINJIUDFKRFPITFXIBDRFNJFIJ_FSIEDAFFDPUDRFNEFJKBFRDbMNRDPFXCDJ
IPiISDJBFBKFSMRLÈFXIHHÈFXIHVEFKRFEKHNPFQDJSDEFXNBCNJF\qFKQFGRDhTMHSCDPFQNJIH

URIPDAFFDPUDRFECIHHFJKBFLDFRDbMNRDPFBKFEDGIRIBDFTMHSCFB_GDEFMJHDEEFEGDSNQNDP
KJFBCDFGHIJEA

WgAIHHFECRMLFLDPEFIRDFBKFLDFTMHSCDPFXNBCFTNJAF\aaFPDGBC̀F\mYZFBIJFRN̂DRFRKSVFQRKT
QRKJBFRIJUDFTIBDRNIHÈFNJSAFK̂DRFEGDSNQNDPFUDKBD[BNHDFXDDPFSKJBRKHFQILRNSAFKJ
HKBFRKSVFTMHSCFECIHHFLDFPDBDRTNJDPFL_FLMNHPDRFIJPFKRFCKTDFKXJDRFEMLiDSBFBK
RD̂NDXFL_FSPRSFNJFISSKRPIJSDFXNBCFBCDFPDENUJFUMNPDHNJDEA

W@AIHHFURKMJPFSK̂DRFIJPFGDRDJJNIHFQHKXDRFLDPEFECIHHFLDFTMHSCDPFXNBCFYaaFPDGBC
UKRNHHIFCINRFSDPIRFTMHSCAFJKFXDDPFSKJBRKHFQILRNSFNEFRDbMNRDPFNJFURKMJPSK̂DR
KRFGDRDJJNIHFIRDIEA

WWAIBFEDDPFIRDIFLKMJPIRNDEFIPiISDJBFBKFD[NEBNJUFJIBN̂DFIRDIÈFK̂DRHIGFILMBBNJU
JIBN̂DFIRDIEFL_FBCDFQMHHFXNPBCFKQFBCDFEDDPDRA

W\AD[NEBNJUFBMRQFIRDIEFBCIBFIRDFPNEBMRLDPFPMRNJUFSKJEBRMSBNKJ̀FDEBILHNECTDJBFIJP
BCDFTINJBDJIJSDFGDRNKPFECIHHFLDFRDEBKRDPFXNBCFJDXFEKPFBKFTIBSCFD[NEBNJUFBMRQ
EGDSNDEAFFPNEBMRLDPFJIBN̂DFIRDIEFXCNSCFIRDFBKFRDTINJFECIHHFLDFK̂DRFEDDPDPFIJP
RDEBKRDPFXNBCFEGDSNQNDPFEDDPFTN[A

WYASKJBRISBKRFECIHHFK̂DRFEDDPFIHHFTINJBDJIJSDFKRFEDR̂NSDFISSDEEFLDJSCDEFIJP
RKIPEFXNBCFEGDSNQNDPFEDDPFTN[FMJHDEEFKBCDRXNEDFJKBDPFKJFBCDFGHIJEA

WcAIHHFEDDPDPFEHKGDEFD[SDDPNJUFWcoFNJFURIPDFkYn@lFECIHHFRDSDN̂DFDRKENKJFSKJBRKH
LHIJVDBEAFGRNKRFBKFNJEBIHHIBNKJ̀FJKBNQ_FKXJDRaEFRDGRDEDJBIBN̂DFQKRFIGGRK̂IHFKQ
HKSIBNKJFIJPFIJ_FIPPNBNKJIHFSKEBFNQFIFSCIJUDFKRPDRFNEFJDSDEEIR_A

W]AXCDJFSKTGHDBD̀FIHHFURIPDEFECIHHFLDFXNBCNJFzmhF@meqFKQFQNJNECDPFURIPDEFIEFECKXJFKJ
BCDFGHIJEA

WdAEKQBFEMRQISDFBRINHEFJD[BFBKFTIJNSMRDPFBMRQFKRFECRMLFLDPEFECIHHFLDFSKJBINJDP
XNBCFYaaFyF@YFUIMUDFURDDJFRKHHFBKGFDPUDR̀FR_DREKJFKRFDbMIHAA

WeAEBDDHFDPUDRFkYZF[F@YFUIMUDlFECIHHFLDFNJEBIHHDPFIHKJUFIHHFRDIRFIJPFmKRFENPDFHKB
HNJDEFXCDRDFRDENPDJBNIHFHKBEFILMBFKGDJFEGISDA

WfABRDDFHIXJFHIJPESIGDFBKFLDFNJEBIHHDPFL_FLMNHPDRFNJFRAKAXAFIPiISDJBFBKFGRKGDRB_
GRNKRFBKFBCDFNEEMIJSDFKQFBCDFSDRBNQNSIBDFKQFKSSMGIJS_FQKRFDISCFCKTDA

\gAIFTNJNTMTFKQF@WZFECIHHFLDFGRK̂NPDPFLDBXDDJFENPDXIHVFIJPFHIJPESIGDFLKMHPDREA
\@AGDRNTDBDRFQDJSDFECIHHFLDFNJEBIHHDPFL_FLMNHPDRA
\WASKJBRISBKRFECIHHFD[DRSNEDFRDSKTTDJPDPFTINJBDJIJSDFGRISBNSDEFBCIBFXNHH

EMEBINJFBCDFCDIHBCFKQFIHHFGRKBDSBDPFBRDDÈFNJSHMPNJUFGRK̂NENKJEFQKRFNRRNUIBNKJ
PMRNJUFURKXNJUFEDIEKJÈFGRMJNJÙFQKHNIRFQDDPNJÙFDBSA

\\APDSNPMKMEFBRDDEFNJFENUCBFBRNIJUHDEFBKFLDFHNTLDPFMGFBKFfaAFFGDRDJJNIHEFIJPFECRMLE
XNBCNJFBCDFENUCBFBRNIJUHDFTI_FJKBFD[SDDPFWYZFBIHHFIBFTIBMRNB_A

*$"$3!%'"+0$& %!"#& !2$'"+0$&
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@A D[SDEEN̂DFXDBBNJUFKRFPR_NJUFKQFBCDFKGDJFQKMJPIBNKJFD[SÎIBNKJFECKMHPFLD
ÎKNPDPFIEFTMSCFIEFGRISBNSIHFPMRNJUFSKJEBRMSBNKJA

WA BCDFURKMJPFEMRQISDFEMRRKMJPNJUFBCDFD[BDRNKRFKQFBCDFQKMJPIBNKJFECKMHPFLD
TINJBINJDPFNJFEMSCFIFTIJJDRFIEFBKFGRK̂NPDFQKRFGKENBN̂DFEMRQISDFPRINJIUDFIXI_
QRKTFBCDFQKMJPIBNKJAFIBFSKTGHDBNKJFKQFSKJEBRMSBNKJ̀FXDFRDSKTTDJPFIFTNJNTMT
QIHHFIXI_FQRKTFBCDFQKMJPIBNKJFKQF]FNJSCDEFNJFBCDFQNREBFcFQDDBAFBCNEFEHKGDFECKMHP
LDFSKJBNJMKMEFISRKEEFBCDFLISVQNHHFOKJDA

\A IRDIEFXCNSCFEDBBHDFECKMHPFLDFQNHHDPFIEFEKKJFIEFGKEENLHDFNJFKRPDRFBKFTINJBINJ
GKENBN̂DFPRINJIUDFIXI_FQRKTFBCDFQKMJPIBNKJA

YA NQFHIXJFDPUNJUFNEFMEDPFIRKMJPFBCDFD[BDRNKRFKQFBCDFQKMJPIBNKJ̀FNBFECKMHPFLD
SKJEBRMSBDPFNJFIFTIJJDRFBKFGRD̂DJBFGKJPNJUFKQFEMRQISDFXIBDRFNJFBCDF̂NSNJNB_
KQFBCDFLISVQNHHFEKNHEA

cA PRINJIUDFEXIHDEFECKMHPFLDFSKJEBRMSBDPFIJPFTINJBINJDPFIFTNJNTMTFKQFcFQDDB
IXI_FQRKTFBCDFQKMJPIBNKJFKJFENPDF_IRPEFIJPF@cFQDDBFIXI_FQRKTFBCDFQKMJPIBNKJ
KJFLISVFIJPFQRKJBF_IRPEAFJIBMRIHFPRINJIUDFEXIHDEFECKMHPFTINJBINJFIFEHKGDFKQ
IBFHDIEBFWoFKQQFKQFBCDFHKBAFEXIHDEFTMEBFJKBFLDFLHKSVDPFL_FQDJSDÈFHIJPESIGNJÙ
GIBCEFKRFKBCDRFCKTDKXJDRFNJEBIHHDPFNBDTEA

]A RKKQFPKXJEGKMBEFIJPFPRINJEFECKMHPFPNESCIRUDFXDHHFLD_KJPFBCDFHNTNBEFKQ
QKMJPIBNKJFLISVQNHHA

dA XIBDRNJUFIPiISDJBFBKFBCDFQKMJPIBNKJFECKMHPFLDFRDPMSDPFIEFTMSCFIEFGRISBNSIHA
HIJPESIGNJUFXCNSCFRDbMNRDEFD[SDEEN̂DFXIBDRNJUFECKMHPFJKBFLDFHKSIBDPFXNBCNJFc
QDDBFKQFQKMJPIBNKJFXIHHEAFEGRNJVHDRFHNJDÈFOKJDFSKJBRKHFLK[DÈFIJPFPRINJE
ECKMHPFLDFHKSIBDPFKMBENPDFBCDFHNTNBEFKQFBCDFQKMJPIBNKJFLISVQNHHAFEGRNJVHDR
CDIPEFECKMHPFLDFGKENBNKJDPFEMSCFBCIBFBCDFEGRI_FPKDEFJKBFQIHHFXNBCNJFcFQDDBFKQ
QKMJPIBNKJFXIHHEA

eA GHIEBNSFTDTLRIJDEFECKMHPFJKBFLDFMEDPFBKFSK̂DRFBCDFURKMJPFEMRQISD
NTTDPNIBDH_FEMRRKMJPNJUFBCDFQKMJPIBNKJAFBCDEDFTDTLRIJDEFBDJPFBKFBRIG
TKNEBMRDFIJPFGRD̂DJBFJKRTIHFD̂IGKRIBNKJFQRKTFKSSMRRNJUAFXDFRDSKTTDJPFBCD
MEDFKQFIFXDDPFEMGGRDEEIJBFUDKBD[BNHDFQILRNSA

fA IHHFENBDEFQKRFGHIJBNJUEFECIHHFNJSKRGKRIBDFEKNHFITDJPTDJBEFIBFIFRIBDFKQF\FSMLNS
_IRPEFGDRF@gggFEbMIRDFQDDBFBKFIFTNJNTMTFPDGBCFKQF]qAFIFHDEEDRFITKMJBFECIHHFLD
IHHKXDPFNQFIFEKNHFBDEBFECKXEFBCIBF\FSMLNSF_IRPEFGDRF@gggFEbMIRDFQDDBFNEFJKB
JDSDEEIR_FQKRFXIBDRFRDBDJBNKJFIJPFPDDGFRKKBNJUFKQFGHIJBFTIBDRNIHEAFNQFBCD
EGDSNQNDPFGHIJBFTIBDRNIHFRDbMNRDEFHDEEFQDRBNHDFEKNH̀FBCKEDFIRDIEFTI_FCÎDFHDEE
EKNHFITDJPTDJBEFNJEBIHHDPFNQFIGGRK̂DPFL_FBCDFSKTTMJNB_FPD̂DHKGTDJBFPNRDSBKRA
BCDEDFIRDIEFECIHHFLDFNPDJBNQNDPFKJFBCDFHIJPESIGDFGHIJAFD[NEBNJUFBKGEKNHFECIHHFLD
EIĤIUDPFIJPFEBKSVGNHDPFQKRFMEDFIEFEKNHFITDJPTDJBEFKRFBKGEKNHAFJKFBKGEKNH
ECIHHFLDFRDTK̂DPFQRKTFBCDFENBDFMJHDEEFBCDFSNB_FIGGRK̂DEFBCDFBRIJEQDRFKQ
BKGEKNHFBKFIFSNB_hKXJDPFGIRVFKRFKGDJFEGISDFIRDIAFIFJKBDFECIHHFLDFGHISDPFKJFBCD
HIJPESIGDFGHIJFRDQHDSBNJUFBCDFILK̂DFRDbMNRDTDJBEFRDUIRPNJUFEKNHFITDJPTDJBE
IJPFBKGEKNHAFD[ITGHDEFKQFISSDGBILHDFEKNHFITDJPTDJBEFNJSHMPDFSKTGKEBFIJP
IUDPFTIJMRDAFTKMJBINJFGDIBFIJPFNJKRUIJNSFTIBDRNIHEFEMSCFIEFEIJP̀FU_GEMTFIJP
HNTDFIRDFGRKCNLNBDPFEKNHFITDJPTDJBEAFIHHFENBDEFIRDFEMLiDSBFBKFNJEGDSBNKJFL_FBCD
SNB_FQKRFSKTGHNIJSDFXNBCFEKNHFITDJPTDJBFRDbMNRDTDJBEA
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@AB CDEFDGHI@AFABJA @AFABJAIEJD@KLEA MNOPI@ABNIQRQ SLTDGAFD

UBK UGDDHEJKGDIBKHTDH FKBKAI@LGTAFAIVUGDDHEJKGDV WPI@ABNIQRQ

KSJ KSJDGKABIXLHDYBL@ZEF UBDTKFEKAIFGKA@AHFXLEIKHDGSKEIKSJDGKAB WPI@ABNIQRQ SLTDGAFD

[\]̂_̀]âbca\̀ d̀

@@J @XAHFK@BDDGIJDAG JYGZEI@ABBDGYAHAIV@XAHFK@BDDGV WPI@ABNIQRQ SLTDGAFD

TLC TLCHYIXACFXLGH @GAFADUZEIJXDHLJYGZS WPI@ABNIQRQ

USF XLFICKHUEIASZGISAJBD A@DGIUKHABBAIVXLFICKHUEV WPI@ABNIQRQ

F@X FXLGHBDEEI@L@eEJZGIXACFXLGH @GAFADUZEI@GZEfUABBKHDGSKE WPI@ABNIQRQ

g̀̀\h\̀ ]̀ca\̀ d̀ib̂\h̀cdj\kld

QLJ QLEHKAHIJKHD JKHZEIXDBTGDK@XKKImAGNIBDZ@LTDGSKE nVfMWVIXFNIQRQ BLC

@QE @LBLGATLIQBZDIEJGZ@D JK@DAIJZHUDHEIUBAZ@A SLTDGAFD

JKH JKHLHIJKHD JKHZEIDTZBKE

JLH JLHTDGLEAIJKHD JKHZEIJLHTDGLEA BLC

g̀̀\h\̀ ]̀il\[̂ob̀ p̂c̀g̀\h\̀ ]̀cdj\kld

QZq QZqqABLIrZHKJDG rZHKJDGZEIEAQKHAIVQZqqABLV sOI@LHFN BLC

Q@X QBZDI@XKJIrZHKJDG rZHKJDGZEIXLGKtLHFABKEIVQBZDI@XKJV sOI@LHFN

UEJ TCAGqIUBLQDIQBZDIEJGZ@D JK@DAIJZHUDHEIVUBAZ@AIUBLQLEAV sOI@LHFN

SeG eKHUEIGAHELSILGDULHIUGAJDIXLBBY SAXLHKAIAuZKqLBKZSIVeKHUEIGAHELSV sOI@LHFN

SSL SLJEISZULIJKHD JKHZEISZULIVSLJEV sOI@LHFN

GXS GXNISLHFULSDGYIEJGZ@D JK@DAIJZHUDHEIVGXNISLHFULSDGYV sOI@LHFN

òvwok[kdcdj\kl

AJB AJA@XDIJBZSD qABBZUKAIJAGATLxA sOI@LHFN BLC

QSE QBZDISKEFIEJKGDA @AGYLJFDGKEIxI@BAHTLHDHEKEIVQBZDISKEFV sOI@LHFN mDGYIBLC

@B@ @BLmDI@ZGGAHF GKQDEILTLGAFZS sOI@LHFN

@JB @LSSLHIJZGJBDIBKBA@ EYGKHUAImZBUAGKE sOI@LHFN

TUS TCAGqIUKHHABAISAJBD A@DGIUKHHABAIV@LSJA@FAV sOI@LHFN

qDG qDGHQZEX @XASADQAFKAGKAISKBBDqLBKZS sOI@LHFN

BJE BKFFBDIJGKH@DEEIEJKGDA EJKGADAIrAJLHK@AIVBKFFBDIJGKH@DEEV sOI@LHFN

JQE JACHDDIQZFFDEIEAHT@XDGGY JGZHZEIQDEEDYKIVJACHDDIQZFFDEV sOI@LHFN SLTDGAFD

GAQ GAQQKFQGZEX @XGYELFXASHZEIHAZEDLEZE sOI@LHFN mDGYIBLC
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REPORT TO PLANNING 
COMMISSION 

AGENDA ITEM 
8.C. 

    
 
TO: PLANNING COMMISSION    DATE:  April 18, 2023 
       
SUBJECT:  Planned Unit Development (PUD) Development Plan for Candelas Filing No. 1, Amendment No.4, 
generally located North of Candelas Parkway, East of Kilmer Way and South of W. 93rd Place in the City of Arvada. 
CO. 
   
Report in Brief 
  
MOTION:  MOVED BY: ________________ 
That Planned Unit Development (PUD) Development Plan for Candelas Filing No. 1, Amendment No.4, generally 
located North of Candelas Parkway, East of Kilmer Way and South of W. 93rd Place in the City of Arvada. CO., be 
recommended to City Council for (approval) (denial). 
 
This motion is based on the findings of fact and approval criteria on Page(s) 7-9 of the Staff Report. 
 
This motion is based on the following findings of fact for denial: (Recite approval criteria you believe the evidence fails to 
satisfy and your reasons). 
 
 
 
 
 
YES _________________      NO _________________      ABSENT _________________  
     
  Prepared by: 
  Dixielee Rodriguez, Administrative Specialist 
    
  Reviewed by: 
   
    
Approved by:    
  
Carol Ibanez, Senior Planner 
Josie Suk, Development Systems and Administrative Manager 
Robert Smetana, Manager of City Planning and Development 
Emily Grogg, Senior Assistant City Attorney 
Ryan Stachelski, Director of Community and Economic Development 
  
Enclosure, exhibits & attachments required to support the report 
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